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VERD!TAKST AV FRUKTTRE 05 BERVEKSTER

Innieiing

Det er i mange tilfelle nodvendis & fastsette vordicn av frukitre og barbuskar,
oz verdien av jord som er brukt ciler kan brukast til slike vekster,

Slike verditakster or mcst vanlece ved Jordskifte, ekspropriasjon og odelsseks-
mil, Takst kan og vera aktuclt i samband med skade av dyr, industri, vassregu=
lering, kraftliner, kommunikasjonsmidlar o.l, Dot finst og dome p? frukttre-
takst ved cigedomsomsetnad og forpakting, og prinsippet for utrakning av fram-
tidig forteneste av frukttrs har vori brukt som grunnlag vod vurdering av sok-

nad ori almenningsrott,

Oftast blir kravet om takst roist ut fra ei lov. Grunniova fastset at den som
n& avstd cigadom +il offentles bruk, ber ha full crstatning av statskassan.

| "Lov om oreianing av fast zigcdom" (av 22, oktobsr 1959) hoiter det 1§ 17:
"Skien som skal fastsetje vederlag for orcigningsinngrep ettor § 2 er rcttsleg
§

7y
22: "Wedcrlag for orcizningsinngrep som ikkje

—

skjan etter skjenslova", oo

er tidsavorcnsa, skal verts sott til ein sum pengar ein gong for alitiz."

Cet or sfleis ain skiensrott som fastset dei vederiaga som skal utbetalast.
tion sor regel oponemner skjznsretfen (efler jordskiftersttan) sakkunnige pa
dei omrdde der dot or nedvendic, f.cks. for verdsetting av hus, elverettar,
jordbruk, hucebruk. Rotten set opp sklensferesctnader, og ofts blir det ogsé
utforma mondat for doi sakkunnige pa kvart omréde.

Dei sakkunnige iegg sd fra det crunnlacet som er nedvendig for at retten skal

]

({

kunnc fastsette doi vedertaca som fvlijer av ckspropriasjonen,
For mange verdiobjckt fins det reslar eller hevdvunnen praksis for korlais vardi
oller vederlac skal finaast., Dot er f.eks. vanlog 2 fastsettc vederlaget av

jorda nd Jordbrukseigedomar otter den sdkalla bruksverdicn, cller den marginale

bruksverdien dersom dot or mindre deler 2v ein eizedom som blir ekspropriert.

Vod verditakst av frukttre ar det ein vanlen regel =t tre i borealderan skal
verdsattast pl crunnlag av den framtidige fortenssta. Vidare har dot vori
regelon at tro som ikkje har nddd berscider, blir vedrsett efter siglvkost nd

taksttidssunkter.

Den framtidige fortencsta on don verdien den har ved taksten, kan takserast

& flaire mitar, f.cks,.:
?



. Etter kalkulasjon av framtidig forteneste og nitidsverdien av denne,
2, Etter “erfaringsnormer".

3, Ved utrckning etter faste faktorar,

4, Etter "jordbruksverdien".

Det kan o7 vere tale om & verdsette frukttre oasd | berealderen etfer sjolv-
kost, utan 3 teckscre framtidig fortcneste.

Oftast or det metode |, kalkulzsjon av framtidig forteneste og "+ilnerma"
kapitalisering som blir lagd +i1 grunn ved frukttretakstar. Vi skal derfor
forst gJenncgd cit eksempel pd slik takst og drofte dette. Derctter skal

vi gjo oin omtaie av andre fremgangsmitar.

Verdsetting pA qrunrnlag av kalkyle av framtidig forteneste og ndtidsverdien

av denne

Det or nemnt framanfor som ein vanleg regel at frukttre scm ikkJe har nadd
berealder, blir taksert etter sjelvkost. Denne sjolvkestverdien fylgler treet
gjennom heile omlapet cg renresenterar verdien av treet, Den blir lagd til
verdien av framtidig forteneste ved takstar pd alie tidspunkt ajennom omlops=
tida (omlgpstida er tida fra planting +il ryddinn), Men mot slutten av om=
lppstida blir sjelvkostvercion avskreven over s3 mange ar som det tok & fram-
stille trect +i! berealder, Treet er eit fundament for precduksjonen 11 Iiks
med ein driftsbygning, oq alie kostnader, ogsd arbeid med 3 bygge det opp,
blir akkumulert +il sazmla sjelvkost fram til berealdoren. Fra det tidspunktet
da troet g&r over i berealderan og fruktproduksjonen tek til, vil vi framleis
ha eindel av del same kostnadene, men vi reknar dei nd som nroduksjonskost=

nader som gjeld avlingn,

Under oppbyaginga av traet fram +il berealder gjev dot om lag ingen inntekter.
Sjolvkost blir derior summen av alle kostnader. Men kor lang tid kostradone

skal akkumulcrast, varicrer mykje, og det ar forst oq fremst sortseigenskagar
som avgjer tidspunktet for beraalderen. Her er dot derfor nodvendig med fag=
kunnskap, den som skal takscre m3 kunnc besterme sorten og vite nar trea kjem

i bereoalderen under dei vilkdr som er pd eigoedomen.

Sjolvkest av ungtre utgjer nd ein stor cel av samla takstverdi av frukttre,
Ved kalkulasjonen er det cerfer nadvendig & ha ein definisjon p& kva som or
meint med berealder. Treet har ikkje nidd bercalder frrdi om det har blomstra
og sett nokre f&o frukter. Den definisjonen vi brukar, er at berealderen tek

+11 det &rct de treet forste gong gjev avlingsvordi scm er storre enn arets



kostnader minus arbeid, slik a*+ vi fra og med dettc &ret kan vente el drleg
arbeidsinntekt, seinare full arbeidsinntekt og eventuelt fortoneste. Jordbar
ndr berealderon | &r etter planting, ancre bararter etter 3-4 ar, somme frukt-
sortar otter 4-5 &r, andre treng 8=10 &r.

Sjelvkostvordien skal altsd inn ved alle takstar av frukttre., Derfor bor ein
p4 forchand ha sett opp slike kalkyler, og dei md justerast arileg. SJolvkost
skal nemleg reknast ettor prisar og kostnader ved det tidspunktet da veder-
laget skal vera gyldig.

Ved taksering av frukttre cr det som regel ukjent for taksator (del sakkunnige)
kva prinsipp som vil bli brukt ved verdsctting av grunnen som trez stér p&, og
kva elgademsfooheld det er for grunn og tre. Grunnen kan bii verdsé+? otter
bruksverdien, utrekna pd grunnlag av andre driftsfcrmer enn fruktdyrking, og
don kan bli sett stter tomteprisen. Crunn og tre kan ha kvar sin cicar, og
vilkdra kan vera slik at det er npdvendig & verdsette tre sem ligg utanfor det
eksproprierte arcalet.

Det er derfor ein vanleg reacl at ~runnen o¢ doi "padstdande" tre blir faksert
kvar for seg. Derne regelen kan opsé tillempast Jamvel om ein vil taksere et~
tor prinsippet for "Jordbruksverdien". Vi skal seinare drofto desse sporsmala
nerare, men i det fylgjande cksemplet skal vi si8 hcilt bort fra fakstverdien

av grunnen som trea stér pd.

Eksempe! pd framemngsmiten

Ein del av ein storrc frukthage blir ckspropriert, og vi skal taksers 22 eple=
tre som mi fjernast. Det er 8 Lobo, 4 &r camlie, 12 Gravenstein, 18 ar og 2
Torstein, 45 &r, Trea av kvar sort er like og kan takserast under eitts Vi
bruker eit takstskjema som p& side 5, der vi nummererar takstane pa kvart bruk

fortispande,

Sel 8 Lobotrea | takst | er ikkje nddd berealder og skal verdsettast etter
sjolvkost, Vi kan i oppgave fra eigaren og gd ut fra det faktiske plantedret,
men oftast m% taksator vurdere "don fysiologiske" alderen. Sparsmdlct er nom-
leg kor mange &r det vil +a @ bygge opp eit tilsvarande tre. | denne taksten
vurderar vi dette til 4 &r, Fra var ferhandska!kyie av sjolvkost (tabel!l 1)
finn vi at med 5 x 3 mer sjﬁlvkosf ar. tre 54 kr. Takstverdien for dei 8

trea blir da 432 kr, som vi forer opp | heile kroner i siste rubrikk pé
takstskjemaet,

Dei 12 Gravensteintrez =r 1 berealderen, Dei star med avstand € x 4, og vi
]



vurderer fotal omlopstid til 40 3r. Efter den trostoricik og fyllingsgrad
det er 1 feltet, set vi den ndverande alderen til 18 &r, slik at dei har 22
attverande produksjonsér., Det vil ta 6 2r 4 bygge opp nye Gravensteintre til
berealder, og etter forehandskalkyloen set vi sjolvkost pre tre il 165 kr,
som vi forer opp | rubrikk 19,

Framtidiq forteneste

Vi skal s3 finne tal for verdien av den framtidige fortencsta, Fortenesta er
inntekt minus alle kostnador, ogsd cigarens arbeid, Dorsom det skal ytast er-
statning for tapt arbeldsinntekt, ma dette p2 ein cller annan mdfe kome som
tiliegg.

Fortenesta kan kalkulerast pr. dekar, pr. tre eller pry ko eple, men det er i
alle tilfelle fortenesta i del attverande produksjonsdra vi skal fram til,
Troa kjem noppe til & gje forteneste | kvart ainskild av desse &ra, Sidan
sorten er Cravenstein md vi rekna med veksclbering og med udr av klimatiske
4drsaker. Fra forste beredr | det 6te aret aukar avlingane etter som freet
veks, heilt til det har full fyllingsgrad, dvs., ndr trekrona tek opp heile
den plassen som var tilmdl+ av olantcavstanden, Cesse trea er 18 fir, og vi
md gd ut fra at doi ikkje er i tosp=produksjon for om nokre &r, Det har vori
vanleg & (zle produksjonsperioden i 3, f.oks. forste del med stigande av-
lingar, andre del moe hogste avlingskapasitet og tredje del med fallande av-
lingar,(avdi trea eldost)., Ut fra dettc or det rekna ut el middel drsforte-
naste for heile omlgnet fra planting til rydding, og donne fortcnesta er sd

multiplisert med faktorar som er utrekna for kvaert Sr i produksjonsperioden.
Det er {leire synspunkt som kan nemnast hor, oo vi skal kome tilbake til <dei
secinare, Her i aksemplet skal vi bruke den framgannsmiten som nd synes mest

togisk, nemlieg & finne middel firsforteneste for del attverande produksjonséra,

utan & vurdere avlingar, prisar og kestnader gjennom dei 40 ara fra planting
t+i1 rydding. Vi treng da tal for aviing, pris og kostnader for dei 22 pro-

duks jonsira trea har iglen.

Middelavlinga nr. tre on 8r md vi fastsette ved skjen., Til stenad for skjonet
bruker vi avlingstal for andre hanar med same vilkir, Dot kan og vera notat
fra foregdande ar i den hagen det gjeld, Vi kjem til at middelavlinga pr. tre
og &r er 45 kg, dvs. 1890 kg pr. dekar og 3r i dei 22 attverande dra. Om vi
prover & stille opp avlingsforigpet til eit slikt tre ¢jennom 40 &r, kan vi

f3 som eit sannsynleg resuitat at det vil cje ca, 32,5 kg pr. 5%, utrokna tii

1367 kg or. cekar oo &r, 3ra for hereazlderen medrekna., Slike tre som dette



Skjema for verdsetting av frukttre

Brukets navn og nr,:

Elgar:
T. Takst nr. ! 2 B w“"S
2., Tal tfre 8 12 2
;:"‘é;:} Lc;;—“‘ Gravens+;?5 Torsteln o
4, Avstand 5 x 3 6x4  8x8 -
5. Treaide;“” 4 18 R 4;“'“*
o B 1 s P
7. Levedr 40 | ‘;6‘.‘
8 Q:zzﬁﬂ:?gisar 22 5
9 Middelavling - T
7t dekar/ar

o, Hddelaviing . 20 o
It. Middelpris 1,35 1,22
-72. Inntekt 60,75 146,40 o
13, Ko;fﬁad 5|:;;“ 135,60 -
1o, Fortgneste

15. SOTTﬁgesfe

6. §§f*$pgsfe ) 5,00 10,80 T
17. Faktor 14,451 4,452

18, Forteneste 130,06 48,08 -
19, Spolykgst 54 105 90
20, Jaksgvord| 235 138

| Takstsum I 437 76 T

heile kroner

2820 276

.




vil da | gode &r bera over 100 kg eple. Det er ofte nyttig ved *akseringa 3

vurdere kor mykje treat er 1 stand 11l & oje 1 eit godt &r.

Prisen pr. kg md baserast pd ndtidsprisar. Slike prisnoteringar fins | fleire
kjelder, Dersom ein taksorar ut fra fotal avling, alle sorteringsgrader in=-
kluslve, md ein ogsd bruke tilsvarande middelpris, Tkkje prisen pd gode sor-
teringar,

| eksemplet bruker vi Gartnerhallons middelpris +il predusent for Gravenstein
i &ra 1961-1965 som or kr. |,35 pr. kg. Inntekta pr. tre i rubrikk 12 blir
kr. 60,75 pr. tre. Inntekta kan kalkulerast pr. tre eller pr, dokar, men det
vil ofte hove best 3 vurdere trea individuelt og g3 ut fra avliinga pr. fre.

Kostnadene kan kalkulerast pr. tre, nr. dekar og pre kg frukt. Her hover det
mindre go¢t & sette opp "normalkalkyler" nd grunnlag av individuelle Tra.
Mange kostnader er arealbundne, ancre er sterkt avhengliqg av tal tre, andre
igJen av kventum frukt., Oftfast vil det falle mest naturleg for taksator 3
vurderae kostnadenc pr. kg eple. Del kostnadene cin skal fram til, bor vera
analoge med dei fruktprisane ein gdr ut fra, og f.cks. representore middel =~
kostnader dei siste fem &r og for heile avlinga. Er normalkalkylen onnsett pr.
kg, reknar ein kostnadene om til kostnader pr. dekar elier pr. tre. | eksom-
plet or vi komne til ain kostnad pd kre 51,75 nre fre, dvs. kra 1,15 pry Kge
Fortenesta bllrda kre 9,00 pro tre sry dr, dvs, kr. 0,20 pre kg I dei 22 att~
verande produksjonsdra.

N&tidsverdicen av framtidio fortonesto

Vi skal s3 finne natidsverdien av cin &rlog sum pd kro 9,- 1 22 8r, fra og med
treets 19de levedr fil og med det 4Cde, <a vi reknar omispstida for slutts
Denne taksten 35r for seg | det 18de levadrot, p& eit slikt tidspunkt et eioa-

ren vil & full avling oa fortoneste av trea dette &ret,

Eigaren skal nd ha utbetalt den summen som tilsvarar 9 kr. kvart &r i 22 ar,
For 8 finne denne m& vi vite den rentesatsen som skal ojeldo ved skjennet, o¢
vi ma ogsd merke oss at den rlege fortenesta her er avorensz til elt visst
tidsrom, Vidare md vi merke oss at eventue!l erstatning fcr Tap av arbeics=

inntekt Tkkje er medrekna som forteneste og som basis for ndtidsverdien.

Rentesatsen kan bli fastsett av skjonsretten, Det blir f.eks, ofte fastsett
ein kapitallseringsfaktor som skal brukast ved verdsatting av jord etter jord-
bruksverdien. Det kan vera sparsmdl om sama rentesatsen bor brukas? ved fruki=

tretakst, Vi skal kome tiibake til cksempel som viser korleis rentesatsen



verkar inn pd takstsummen av frukttre. Her skal vi gd ut fra at det er pd det
reine at frukttrea gjev ¢i forteneste, og at den utbetalte erstatningssummen
skal plaserast i eit obJekt i same risikoklassc som fruktdyrking. Av visse
grunnar har det tildels vori brukt litt lAocare rontesats ved frukttrotakst

enn ved verdsetting av jord. VI kan her g& ut fra 4 prosent rente (p = 0,04),

Diskonteringsfaktoren finn vi i ymse tabellverk. (Olden og @straat: Matema-

tiske og fysiske tatellar, tahcll over kontantverdien av on etterskuddsannui-
tet. Tabellverk av Lundareon, tabell over "discounted payment multinlier™,
For rontesatsen 4 og 22 &r er faktoren 14,451, som multipllscrt med drsfor-
+enosta gjev kr. 130,06, Di sterre rentesatsen er di mindre blir takstverdien,
Mork at vi Tkkje m& multiplisere &rsfortenesta med ta! attverande &r, som vil-
le gje krs 198, heller ikkje med "kapitaliseringsfaktoren" 25, som ville gje
kr. 225. | ferstc tilfelle har vi ikkje trekt rente og rentesrente fra den
summen som blir utbotalt, i andre tilfelle har vi rekna som om trea skulle gje

ol forteneste pd 9 kr. 3rot for all framtid, ikkje i eit avarensa tidsrom,

| staden for diskontering ctter s!ike ordinazre tabellar har det hittil vori
brukt tabeilar som var spesielt utarbeidd fer frukttretakst (Kemmer=Reinhold
1934 o5 1949, Skard 1936, Apold 1950). Tabcllane er utarbeidd med vekt pa
andre Ting enn berre diskonteringa. Etter den tabellen som har voii brukt
sidan 1950, ville faktoren bli 12 (mot 14,451) oo ndtidsverdien av ei fram-
t+idig forteneste pd kr, 9,- dret blitt kr, 108,-

Til den diskonterte fortenesta i rubrikk 18 legy vi sl sjolvkost 1 rubrikk
IS og f3r takstverdien pr. tre kr. 235, Da det er 12 like tre, blir takst-
summen kr, 2820 avrunda til heile kroner.

Takst nr. 3, Torstein gdr etter same framgangsmdte som for Gravenstein. Skil-
naden er at desse trea er gamle og gjev mindre forteneste pr. hg. Dei har ber-
re 5 attverande produksjonsir, og diskonteringsfaktoren er 4,452, siik et né-
tidsverdlien av attverande forteneste blir kr. 48. Merk at her ville kunitali-
seringsfaktoren 25 gje ein ndtidspris pd kr. 270, og drsfortenesta multipli-

sert med attverande produksjonsdr ville gle kr. 54,

Sjolvkostverdien | rubrikk 1S or her 5/8 av full sjiclvkost for slike tre, si-
dan det er 5 3r att av del 8 det tar 3 bygge onp freot. Takstverdien blir
kr. 138, og doi to like Torsteintrez f&r ein fakstsum £l kr. 276,

For dei 22 enletrca skal eigaren i alt ha utbetalt kr, 3528,



Justering for innkalkulert erstatning for grunn

58 or det snorsmil om takstsummane ogsd inkluderar crstetning for grunn. |
s& fall md den samla utbetalinga for tre og grunn justerast, slik at det
ikkje blir betalt dobbelt for noko verciobjJakt,

| takst nr. | sjolvkost for 8 Lobo ligg dot ingen erstatning for grunn, det
or nemleg her ikkjJe rekna Inn forteneste av nokon nroduksjon, og treaz har
ingen saljsverdi,

| takst nr. 2 er det 12 tre som kvar dekker 24 kvadratmoter, For desse 288
kvadratmeter har eigaren f&++ kr, 1560,72 (130,06 , 12) som sin tidsavgrensa
erstatning for forteneste i 22 ar.

For dei to Torsteln*reca har han 3+t kr, 96,16 som orstatning for 128 m2 15
ar. Det or cin foresctnad for verdsetting av framtidig fortencste at tres
opotck sin plantingsplass 1 dei attverande nroduks jonsdra, Del 22 trea dok=
ker | alt 536 kvadratmeter grunn, og verdien av framtidin forteneste kan in-
kludere ein del av verdicn av dette arunnarealet. tien grunnen md |ikevel
verdsettast uavhenaig av dette,

La oss forutsctte at takston galdt sksprosriasjon Til veagrunn, at frez dermed
skulle fjernast og at del 536 m2 var all grunn som blei ekspronriert fra ved-
komande bruk, Ogq la oss vidare forutsette ot grunn og tre hadde same eigar.

| erstatning fer frukttrea har han f&tt kr. 1656,88 som er knytt til srunnen,
dvs. kr, 3,09 pr. kvadratmeter. rstatninga for framtidig forteneste av frukt-
+rc kan i visse tilfolle vera storre enn den orstatnirga som blir gitt for
qrunnarealet, | andre tilfelle er grunnverdien storre. Var grunnverdien Kre3,=
pr, kvadratmeter, skuillc elgaren ha utbetalt kr. 1,91 pr. kvadratmeter av doi

536 som bici eksnronriert,

Oftast er det heilt andre situasjonar ein mater ved slike takstars Det ckspro-
nrierte arealet or som reje! vesentley storre enn det som er oppteke av frukt=-
tre. Vidare adr det ofte inn i frukttretakston slike tro som stir utanfor
grensa av det eksproprierte areaiet. Det kan vera fre som m& ryddast fordi

den nye eigedemsgrensa gjer at eigaren md hogge dei for 3 f& vendeteig eller
koyreplass langs forste attstdande rads Slik erstatning kunne rcknast med
under ulemper, mon trea ml fzkserast i denne taksten som dei andre oo er-
stattast etter full verdi,

Eit cksenpe!l her som meir illustrerar ak*uel fe situasionar, er at denne ci-
geren mister 10 dekar ved ekspropriasjon til veg. Orunnen er verdseft etter
Jordbruksverdien, o driftsplanen scm er basis for kalkylen, or oppsatt for

heile arealet, o0sd det som er tilplanta med *re, Erstatninca for crunnen



er sett til kre 5 pr. m, I alt kr, 50,000, Dersom 3 av Gravensteintrea og
det eine Torsteintreet star utanfor det ckspronrierte arezlet, men md ryd-
dast for & f3 opp gjerde, eller for & f3 vendeteig, er dct I frukttretaksten
inkludert kr. 1218,62 som del-erstatning for dei 10 dekar. Eigaren skal s&
ha kr, 48.,781,38, dvs. kvadratmeterprisen blir rcdusert mad 12 ore fra 5,00
+il 4,88,

Ved ekspropriasjonar til slike frremd!l da frukttrea md ryddast, kan denne
justeringa av samla erstatning for orunn og péstdande tre gjerast under eitt,
og best som ein korreksjon av arealerstatninga. GJeld cet takstar der eindel
av trea kan bli stlande, f.eks: pd tomteqrunn, bsr taksator spesifisere den
delen av frukttretaksten som kan rceknast som vederlag for grunn, Er det ein
fast grunngris (tomtepris), md denne lkkje pdverkast av frukttretaksten.

Her vil likevel pdsticnde frukttre ofte representere cin mclirverdi for den
som skal overta tomta slik 2t det kan bii ytt vederlcg for full freverdi,

ogsa den delen som er for avkastning av jorda,

Uiemgcr

Med sjolvkost og ndtidsverdi av framtidig forteneste er treverdien taksert,
Men det vil ogsd ofte vera spesicllic ulcmper som m& takserast av fruktdyr-
kingssakkunnige. Oftc kan ulempeserstatninza vurderast som melrkostnad pa
attverande produksjon. Somme av desse melrkostnadene ar knytt til bruket
som elt helle o7 kan vurderast under eitt, f.eks. endra transporttilheve,
arealarrondering, ulemper som fylgjer med endra trafikk osls Andre ulemper
er spesifike for del attstionde trea. Del avliingsbundne kostnadene blir lite
ndverka, Arealbundne spesialkostnader kan derimot bli vesentleg storre ut-
rekna pr. kg frukt etter at dei eksproprierte trea gdr ut av drifta, f.eks.
spesialmaskiner til plantevern, jJordarbeiding, sldtt, hausting, innkeyring,
sortering og lagring., Den attverande produksjonen kan f& storre kostnad pr,
kg til lagerhus, men ikkje til emballasje,

Kostnadsauken p? attverande produksjon kan kalkulerast pr, kg frukt av att=
verande tre. “elrkostnadene vil ofte gjera seo gjeldande i ei avgrensa tid,
og den kan diskonterast ettsr same formel som forteneste, som eit *rleg for-
tenestetap i n &r. Tidsromet kan vera vanskeleqg ® avgjera, og det er avhengig
av mogelegheitene for utviding av hagen o9 av brukstica for dei kostnads=~

objekta som skal fordelast pd attverande avling,

Sterste ulempa er cfte at hagar som var ef nod driftseining, blir sundskorne
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og dalt i flelre einingar. Slik oppdeling kan bli s% urasjonel! at den med=
forer vesontioge endringar 1 det okonomiske utbytfet av attverande tra, Om
ein hage p* 500 tre mister 100 tre ved ekspropriasjon, o9 50 av dei att=
verande blir liggande p& andre sida av ny veq ellor Jjernbane, kan meirkost-
nadene med dol S0 avsidesliggande trea bli s? stora at dei ikkje gjev for=
teneste, Dot kan framicis vera aktuelt & lz dzi st% »3 grunn av den 2rbeids-
inntekta dei gjev, og det kan vere eit alfernativ med rydding og tilsvarande
utviding av det starste attverands feltets | slike tilfellc kan det keme pd
tale & gje full orstatning for del 50 trea, bide for tap av framtidig forte=
neste og for sjolvkost, an desso 50 trea kan ikkje reknast med om det skal
ytast vederlag for tapt arbeidsinntekt,

Tapt arbeidsinntokt

Del to postane vi bygger p3 ved verdsettinga av frukttre, sjolvkost til bere-
alder og nitidsverdien av framtidic forteneste, cor n? langt sikt endra i sitt
innbyrdes forhold, Sjolvkest stig, men n’tidsverdien av framtidig fortoneste
minkar., Dvs. storrs stigning 1 kostnader cnn i prisar. For ful lvaksne Graven=
stelntre kan takstverdion i kroner cffe vera den same i 1966 som i 1946, dvs.
det er ein reell verdmink pd frukttre, Ein av doi kostnadene som stig, er ar-
beld, og det er derfor blitt meir nodvendic 3 vurdere Tap av arbeidsinntekt,
ogsd ved frukttretaksasjon,

| tekstverdien av elt frukttre ettor det orinsiopet som er brukt her, er cet
ingen erstatning for tapt arbeidsinntekt, | sjolvkost er dot gitt vedoerlag
for arbeid med 3 bygge opp trea, men det or Tkkje ytt noko vederlag for at
framticig arbeidsinntekt er redusert,

Nir grunnen blir verdsett otter jordbruksverdien cg som el marainalvurdering,
blir det ofte brukt differansekalkyler, Fra den bruftsinntekta som 24r tapt
ved ckspropriasjonen, trekkor ein dei kostnzdene som ogs vil & bert ved
arealreduksjonen, o cifferansen blir kapitalisert otter den fastsette kapi-
tal iseringsfaktoren, Dersom denne framgancsmiten er brukt, ken det onsd vere
gitt heil eller delvis erstatninc for fast arbeidsinntekt, oo erstatninga er
kkje knytt 1l nZverande produksjon, men til bruket og for all framtid, i o¢
med kapitaliseringa,

Likeve!l kan det vere nedvendig & vurdere om taset av frukttre i berealderen
inneber cit inntektstap som det Ikkje er ytt vederlag for. Ser vi =3 kost-
nadskalkylen, m} eige arbeid knytt til direkte produks jonskostnader 8 ut

utan vederlag, ‘len det er o postar som serieg gj$ arunn til erstatning



for inntektstap, nemleg eige arbeid med hausting, og elge arbeid med sortering

~

og pakking.

Dersom hagen har slik storleik og slik sortsfordeling at olgaren sjalv sorterar
og pakkar, har han ol vesentleg arbeidsinntekt av dettc, Dot kan fe.ekss bli

I5 ore pr. kg for hausting og 15 ore for sortering og pakking., Eit eventuelt
vederlag for dette kan bli vurdert som drleg Inntektstap | alle attverande
produksjonsdr etter diskonteringa slik som fortenesta, Det kan o3 vurderast
som tilpassingsvederiag over eit kortare dremdl, f.eks. t1l nye tre har fatt

ein produksjon som gjev same arbeidsinntekt, cller 11 nye alternativ for ar=
beidsinntekt or e¢tablert, PR3 same mite kan det ogsd vera aktuclt & vurdere
vederlag for eigen omsetnad eller vidare foredling av avlinga. Dei prisane
som er brukt i eksemplet, or produksjonsprisen fram *il cmsetnadsferdig pro-=
dukt p& fcrste hand, Torgsalg og dirckte salg t11 forbrukar kan gje serskilt
Inntekt, og tapet av denne kan vera eit erstatningsmement. Vederlag for tapt
arbeldsinntekt har ikkje vori vanleg ved frukttretakstar. Men det er neadven=
dig & vera merksam pd spersmdlet, bl.a., fordi elge arbeid gdr inn med stadig
stigande tal i kostnadskalkylen og forer t11 reduksjon av den reine fortenesta,

For rips, solbar, stikkelsbzr fylgjer ein same prinsinp: Individuell takst,
sjolvkost ti1 berealder, framtidig forteneste i attverande produks jonsar dis-
kontert til ndtidsverdi. Jordbar og bringebar takserer ein pr. mz, men elles
etter same prinsipp. For Jordbzr hover det oftast 3 truke prinsippet med
takst etter bruksverdien og fordeling bAde av Inntekt og kostnad over aile &r
i omlppet, Erstatning for sjolvkost ved takst | nlantedret er sjeldan aktu-
elt, og llkeeins kjem det sjeldan pd tale med crstatning etter takst I siste
produks jonsar,

Tabel leksempe!l med merknader

| tabell | =r sett opp kalkulerte sjolvkostverdiar for Gravenstein mec to ullke
planteavstandar, Visse kostnader er arcal-avhengige, og kostnadene pr. tre enc-
rar seg dorfor med tretalet, DI fleire tre pr. dekar di mindre kostnadstal for
traktor, maskiner og for fleire av arbeidsoperasjonane, Andre kostnader er
bundne *11 det individuelle treet og er uendra nr. tre om tretalet aukar eller
minkar, Dettc gjeld f.eks. vern mot gnagarar, oppstetting og kroneregulering

og som regel ogsd plantekostnad og nlanting. Atter andra kostnader blir del-
vis pdverka av tretalet, f.eks. sproytemldcel.

| tabellen er akkumulert sjolvkost sett opn bdde direkte og etter diskontering
(p = 0,04). Det er direkte tal som er brukt 1 andre eksempel her, cg doi
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diskonterte er medtekne for & vise korleis dette ville verke.

VI takserer i dag og reknar med dagens kostnader om | 3r, 2 3r osv. Er treet
4 &r ved takst hausten 1966, reknar vi med at det skal plantast nytt viren
1967, og at erstatninga for planter og for kostnad i nlanteiret blir re-
investart att ettor kort tid, Erstatninga for kestnad | 2. &r fra planting
blir ogsd verdsett for utbetaling 1 dag. Sameleis kestnadene i 3. oo 4, ar,
Desse &rskostnadene burde derfor diskonterast, Men 1 s& fall md det ogsé
akkumulerast inn renter og rentesrente av kvar drskostnad fram til takst,

Som regel vil 8rskostnadene bli kalkulert utan slike renter, og dei direkte
tala | tabellen er rekna slik.

Tabell 2 viser kallwier av sjolvkost for Gravenstein brukt som takst-eksempe!
fra 1930-8ra til n8. Som mdl for endringanc i kroneverdien | det same tids-
romet, er konsumprisindeksen fort opp med tilnerma tal, og 1960 er brukt som
samanl ikningsgrunnlag = 100,

Ved takstar for midten av 1950-8ra var sjelvkost sett svaert 1233%, og vi ser

at dotte i sarleg grad gjeld for andre kostnader enn planter. Hen ogsd plante-=
kostnad har lege under konsgmprislndekscn. Prisane for 1967 fgoior plante=-
kostnaden svart hogf opp, del stig med 100 prosent fra 1950, medan andre kost-
nader stig med berre |8 nrosent.

Stort sett har frukttroa ved berealderen ein verd! pd nar 100 kr., og ars-
kostnadene aukar med 10-20 kr. med stigande alder og avstand.

Tabell 3 viser nlantaprisane for dei vanlege artene,

Tabell 4 viser cksempel pd ein kostnadskalkyle pr. kg eple. Foresetnaden er
50 dokar hage, treavstand 6 x 4 og 50 tonn frukt pr. &r. Det er vidare rekna
med levering av upckka frukt til folleslager (Gartnerhallen), og dette er
fort opp som "sarkostnad otter hausting". Desse sazrkostnadene kunne o;s%
trekkjast fra prisen i tabell 5.

Det er ein ganske stram kostnadskalkyle som er sett opp | tabell 4. | mange
mindre hagar ville kestnadene bll storre, det or mykJe avhengig av korleis

ein vil rekne eigen arbeidsinnsats. N3r kalkylen skal vera grunnlag for takst=-
data, vil eln hog kostnadskalkyle fore til Iiten verdi av trea, men offe *il
stor erstatning for tapt arteidsinntekt (tiipassingstap). Vurdering og for=
deling av eigarens arbeld vi! ofte bli avgjerande for om det kan kalkulerast
med rein forteneste av fruktdyrkinga,

Tabell 5, 6, 7 og 8 gjov cksempel pd prisar og prisvariasjonar. | sarleg
veldrevne hagar kar cin rekne med hogre pris enn det femdrigo middeltalet
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som or brukt | eksempla, Er det oppnddd 80 prosent Standard | over 90 gram,
er prisen 1,83 mot 1,38, Mon ofte aukar kostnadene og i sl ike hagar, og der=
for stdr ikkje framtidig forteneste | direkte relasjon til nrisen, Visse
hjelpemiddel som aukar fruktstorleiken, forer med seg okstra kostnader, og
somtid ogsd ein viss avlingsnedgang (cksempel 1 taboll 8).

Tabell 9 er utrckna p3 grunnlieg av kJende aviingstal av Gravenstein, Som
takstgrunniag kan cin vanskeleg bruke ei siik avlingsrekke direkte. Derfor
blir samla avling i produks]jonsdra fordelt over ein poricde med stigande av=
ling og ein periode med jamne drlege avlingar, Stioningsraten (regresjonen)
fra forste beredr or utrekna nd mange kjonde forsoksdata, den lige offe pa

3-4 kg for Gravenstein, sjeldan s3 hegt som 6-8 kg, Her or den justert t1l

5 kg pr. &r, og perioden varer til det 25, &r fra planting, dcretter er av-
linga sett til 98 kg pr. tre og &r. Vi ser av del faktisko tzla at fleire
Srsavlingar er over 280 kg. Dette er middeltal for eit felt, o9 det er enkelt=
tre som har vori opp | 600 kg elt+ ar i blandt, Avstanden er & x 8, og middel=
avlinga pr. tre pr. produksjonsdr er 77,3 kg som gjev cz. 1200 kg pr. dekar

cg &r. Dei faktiske avlingstala i tabeli 9 viser Ingen klar tendens til av~

i tngsnedgang hos 40-50 &r gamle fre. Andre data tyder og n8 at vi Tkkje bor
rekne med ain slik "alderdomsneriode" med fallande av!ing ndr vl takserer
enkelttre. Tvert om er det ofte stigande avlingstal, siik som vi ogsad ser her,
der avlinga er 78 kg fra 21,=30, ar, 109 kg fra 31-40, 3r oz 117 kg fra 4l.-
50, dr. Det blir rekna med jamne avlingar fra trea fyller sin tiimdlte plass,
her fra det 25, aret ctter nlanting, fordi trekrona ikkje kan auke sahleg i
storleik etter den tid, Mangedrige avlingsrckker viser likevel ein viss stig=
ning otterat full fyllingsqrad er nddd, og vi reknar med at ein del av dette
skuldast meir effektiv dyrkingsteknikk, Jamvel om det er vanskeleg a skilje

ut verknaden av k!imavarlasjonar.

Ei onnor sak er at nr. arecaleining kan bide produksjenskapasiteten og ndtids=
verdien av framtidig forteneste minke sterkt ndr hagen blir eldre. Dette skul=-
dast szrleg utfall av tre ved skader (frost, vind, gnajarar cule)e SA lenge
hagane er unge, bilr det ofte planta inn a¥ nye tre nd plassane etter dei som
m& ryddast, | eldre hagar gdr dette mindre godt, og her kan det sd bli mange
8pno og ubrukte plantingsplassar. Dette verkar inn nd dei individuelle takst-
vordlane av del attstdande trea, avdl del arealbundne kostnacene md fordelast
péd eit mindre tretal og oin mindre produksjon, Na&r oit eldre tre i plantinga
mi ryddast, vil dette sid ut i taksten ved at elgaren mister sjelvkosterstat-
ning, ndtidsverdi av framtidig fortencste, og f&r el mindre forteneste av del

attstdande trea, jamvel om avlinga p& kvart av desse er like stor som for.
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Vinterskadene p& frukttre over Ostlandet 1939-1942, | 1963 og 1 1966 har ford
+11 store tap av kapital og framtidig forteneste, og dette slér ogsé ut 1
takstane ved ekspropriasjon., Ved aktuelle takstar i fullvaksne hagar har det
vori oksempal pd at 30-40 prosent av plentingsplassanc er sett t1l nullverdi,
Dette er ol av Arsakene *+il at eln vanskeleg kan bruke takst nr. arealeining.
Ei onnor &rsak er ujamn alder og storleik pd trea i same feltet,

| rubrikk 5 er del attverande av!ingane summert for kvart &r, cg 1 rubrikk 6
or desse tala delt p& attverands produksjonsdrs Nir troet f,eks, er 15 ar,
er talet 89,5 kg pr. &r i del 36 attverande nroduksJonsdra, Nar fortenesta
er 10 ore pr. kg, blir fortenesta pr. attverande ar pd detto tidspunktet kr.
8,95, Dette blir s& multinlisort med faktoren for diskontering i rubrikk 7,
og nitidsverdien av framtidig fortenoste blir kr. 169,24, P3 same mate er
verdlen av attverande forteneste rekna ut som om treet var faksert i kvart
av produksjonsdra,

| tabellen er dette gjort p8 fleire mdtar, Den miten som er omtala framanfor,
or truleg den mest korrekte, og faktortabellane er lett tilgJongelege for
fleire rentesatsar (Dlden og Ustraat). Alternativ b, rubrikk 9 er rekna ettor
same faktorar for diskontering, men med den skilnaden at det pd kvart tids-~
punkt er rekna med middetaviinga for heile produksjonsperioden 77,3 ka, og
ikkje for dei attverande produksjonsdra, dvs. middel drsforteneste er t11 kvar
+id kr, 7,73. Dette prinsippet har vori vanleg brukt, men det glev |3gare ver-
diar cnn otter forstnemndc framgangsmdte. NA&r det blir sott opp normer for
frukttretakst, blir dot oftast rekna med slike middeltal for hecile omlgpet,

Om ein taksecrer ut fra eit slikt normaltal pd f.eks. 1000 kg pr. dekar eller
25 kg pr. tre, f3r ein det verdiferiopet som i rubrikk 9. Skilnaden meliom
del to framgangsmdtanc gdr opp | over 30 kr. | dotte oksemplot.

Verdiforlgpet i rubrikk 8 kan brukast som rottleiing ved takst av Gravenstein
med 50-3rig omiop, Tala i rubrikken kan reknast om otter andre satsar for for=-
+enesta. Er det f.oks. 20 ore i fortencste, men same avlingsforiep, blir fram-
tidig forteneste dobbelt si stor som i tabellen.

Vi vil legge merke til at etter denno framgangsmiten far trea stor verdi straks
dei g&r inn i berealderen, Her | cksemplet vil erstatninga pr. tre auke med
kr. 158,85 fra dot sjette tit det sjuande dret, modon sjolvkest berre ville
auke med ca, 20 kr. Med ein gong treet or bllitt sroduktivt, far vi vederlag
for alle attverande avlingar.. Dette forer til cin brd overgang 1 takstverci-
ane, Og dette er ein av grunnanc til at det har vori uterbeidd spesielle fak-
tortabel lar for takst av frukitrce, Det er el "t+ilnzrma" diskontering. Dei
fire siste rubrikkane i tabell 9 viser eksempel pd slike faktorar, brukt pd



dol same aviingstala som alles | tabellen,

| desse spesielle "takseringsfaktorane" for frukttre er innarbeidd diskontering,
korreksjon for treets avlingsforlep og for risiko i produksjonen, Somme fak-
torrekker er ogsé justert slik at det blir Jamn overgang | verdi ved berealde-
ren, Faktorrekka | rubrikk 12 har teki sterkt omsyn til dette., Denne faktor-
rekka hoyrer med i eln takstmetode der sjolvkost skal adderast t1i ndtidsver=
dien av framtidlg inntekt, Faktorreokka i rubrikk 10 heyrer inn | ein takst-
metode der sjolvkost ikkjo blir erstatta etter ferste beredr, men rekka er

bl itt brukt ogsd ved takst dor sjislvkost er inkludert, VI ser at dette foror
+11 vesentlege skilnader | takstresultatet. MykJe tyder pd ot takstprinsippet
i rubrikk 12 og 13 har fort til for 1330 verdiar pd fruktire, ogsd avdi det
hittil har vorl rekna med lage tal for sjolvkost.

Det kan ikkJe vera tvil om at framtidig forteneste er oin drleg sum | eit kal-
kulert 8rotal framover. Er ein komen fram ti1! kor stor denne summen er og kor-
leis den bor fordelast over &ra, m& det ogsd vera logisk at ndtidsverdien vil
koma fram etter diskontering +11 takst=tidspunktet ved bruk av dengjevne ren=
tesatsen, Det synes tvilsamt & korrigere del verdiane ein slik kjem fram til.
Om ein takserte ndtidsverdien av framtlidig forteneste | rubrikk 8 fram til
plantedret, ville denne verdien bli kr. 146,28,

Korreksjon for avlingsforlopet og for risike bor ikkjo gé& Inn I diskonterings-
faktoren, men 1 sjolve kalkylen over avling, prls og kostnad.

Eit anna spersm3l som ofte er uklart for taksator, er om det er rett 3 la
sJolvkost (treets framskaffelsesverdi, gjonanskaffelsesverdi) fylaje som eit
t111egg ti11 ndtidsverdien heflt fram til dei siste attverande ar,

Ved kostnadskalkyler | landbruket blir anleggskostnadene ofte fordelt som ein
drleg kostnad over produksjonséra, alle eller ein del av dei, Produksjons-
prisen pd frukt blir ogsd ofte rekna ut slik, stundom med anleggskostnadenc
fordelt pd dei 10 forste produksjonsdra, stundom med berro ein del av anleggs-
kostnadens, f.cks. halvparten, Ved frukttretakst, slik den her er forklart,
gler vi ikkJe dette, men fordeler kostnadene med neste omlep som avskriving pd
del siste produksjonsdra | den gamle plantinga. Skulle vi fordele sjolvkost i
tabell 9 (kr. 104,53 etter tabell 1) over dei forste produksjonsdra, ville all
forteneste 1 11=12 8r g8 med +11 dette. Skulle vi fordele den over all pro-
duksjonen, blel det vel 3 ore pr. kg, og dette ville redusere ndtidsverdiane |
rubrikk 8 Tit knapt 70 prosent awv def'oppfmrde tala,

Vi kan seic at det er ein stor overgang | verdi fra sjolvkost i sjette ar
kr. 104,53 til sjolvkost + n3tidsverd! i sjuande &r, i alt kr. 263,38, Deri~
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mot ser vi ogsd at om det ikkje var rein forteneste p& avlingane og ndtids-
verdlen var 0, ville overgangen bli stor i ein annan retning, nemleg fra
104 kr, t11 O, Og det sjudrige treet hadde | alle hove storst realverdi.

Det synet som m& ligge ti! grunn for dette prinsippet for takst, md vera at
fortenesta ikkje er ein avkastning (el grunnrente) av anleggskanitalen, men
av den drlege innsatsen, Anleggskapitalen, representort ved det oppbygde
treet, blir halden for seg og erstatta som ecigen post i taksten.

Tabell 10 gjJeld foktiske avlingstal av Fillppa taksert pd same mdte som | ta-
bell 9, 0gsé her or det vist korleis taksten vil variecre om ein reknar a)
attverande avling delt pd attverande &r jamfort med &) middelavling for pro=
duksjonsdra, Men det er ogsd teke med eit alternativ c) som viser korlels
takstane ville bli om taksator vurderte omlppstida il 35 &r (som ville vori
rett ut fra del faktiske tilhove), mot 25 som olles i tabellens Dennc endringa
i takstgrunnlaget ville auke ndtidsverdien av framtidige avlingar, og i forsto
beredr ville verdien stige fra 49 il 69 kr, Dette ville verke vesentleg meir
inn pd takstresultatet enn valg av rentesats, Etter rentesats 4 er verdien
49,67,otter rentesats 3 ville den bll 54,58 (3,54 , 15,42) og etter rentesats

5 ville den bli 45,38 (3,54 ., 12,82), Det kan ofte vera eit viktig moment &
fastsette den rentefoten som skal leggjast til grunn ved skjon, Men for frukt-
tretakstane spelar andre takstforesetnader oftast langt meir inn pd resultatet
enn valg av rentesats,

Bruk av "typetre" ved storre takstar

| samband med eksemplet side 3=5 har vi vist cit takstskjema. GjeJd taksten
berre nokro f3e tre, kan vi bruke dette skjemaet, fylle det ut for kvar gruppe
(sort, avstand, trealdcr osv.). Ein m3 ogsd kalkulere sjelvkost, produksjons=
kostnad og fruktpris for kvar slik gruppe, | praksis kan det elles vera like
greitt & vurdere fortencsta direkte, ut fra normalkalkyler for inntekt og
kostnad, dvs, ein vurderar om sjolve fortenesta pr. kg er sterre eller mindre
enn | ein slik normalkalkyle,

Gjeld taksten mange fre, som ved sterre jordskifte~ eller ekspropriasjonssaker

i viktige fruktstrok, vil det bli svert arbheidskrevande med sjolvstendige takst-
kalkyler for Itke grupper av tre pd kvart elnskild bruk. | slike hgve kan ein
derfor veljo ut eit hoveleg tal "typetre" som representerar stigande verditrinn
fra dei minst verdfulle til del mest verdfulle tre i omridet, Del andre trea
biir sé& vurdert i dirckte relasjon +il desse typetakstane, og berre sjolve
takstverdien blir nctert, Da nummererar ein trea pd kvart bruk og bruker eit
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anna skjema eller ei liste over takstverdiane utan at utrekningsarunnlaget
biir ford opp. Men |isteforinga md vera slik at taksator cller andre lett
kan finne tilbake til frea og kontrollero takstvordiane. Blir det taksert
tre utanfor grensenc av det eksproproerte arecalet, bor desse frea merkjas?t
serskilt ("blinkast"), siik at del lett kan finnast att. Bls partar i el
sak m& ha hove til & vurdere kva tre det or som md fjernast utanfor det
eksproprierte arcalet.

Andre prinsipp for verditakst

Takst etter "erfaringsnormer"

| del fleste fruktdyrkingsomrdde er frukttrcetakstane blitt utfert av nokre féeo
fagfolk, anten praktiske fruktdyrkarar olier hagebruksfunksjonzrar. Takstver-
diane er da ofte blitt sett etter baste skjon, men utan at det er lagt omfatande
kalkyler t11 grunn, Det har alltid vori ein foresetnad at ein skal taksere
verdien av framtidige aviingar, og ut fra dette blir det sett ein verdi pr, tre
etter den tilstanden trea er i. Etter kvart dannar det seg ein "arfaringsnorm"
for slilke verdiar, NAr vi studerar takstar som er utfort | somme strok gjen-
nom lengre tid, f&r vi inntrykk av at del verdiane som er sett, har fylgt eit
monster og er likoverdige fra takst til taksts Ved Jordskifte der det cfte er
slik at flelre grunneigarar byter tras, er det vesentleg at det same takst-
monstret blir brukt pd alle tre. Det kan vera mindre avgjerande om verdinormen
avvik fra det oin ville kome fram t1! vod meir cksakte utrekningar, men i som-
me tilfelle er dot viktig at verdien av frukttre ogsd stér i rett forhold +il
andre verdiobjekt., Det viser seg at frukttretakstane | mange Jordskiftefor-
retningar har vori 18ge og at ekspropriasjonstakstar 1 same strok har vorl ve=
sentleg hogre.

| fruktdyrkingsstroka er folk flest kjend med dei praktiserte normene for
frukttreverdi, cg taksator kan lett bli pdverka av opinionen. Derfor er det
blitt gjort meir grundige vurderingar der takstane gleld tre som awik sterkt
fra normene og anten far sarlen stor eller sarieg Iitem verdl | forhold til
trestorleik, aldor og kondisjon. Det hender at frukttre kjem opp i verdiar
pd tusen kroner eller meir, Eldre enkeltstdande tre kan ogsd ha store av-
lingar og med rette bli sett | hog tokst, sarieg i tider da fruktprisane er
hoge. Det or likevel sannsynleg at det !-sdike hgge takstsummar for eldre



tre ogsd ligg ei viss erstatning for arbeidstapet. Den reine fortenesta ville
nemleg bli sterkt pdverka av det store arbeidsforbruket ved hausting.

Takst etter "faste faktorar"

| litteraturon er nemnt fleire takstprinsipp som bygger pad direkte utrekning
av frukttreverdiane etter mdl eller poengsystom, eller aviesing av verdien et~
ter tabellar som blir oppstilt for tre 1 ullke "takstklassar", Sékalla "ori-
enteringsverdiar" og "orienteringstabellar” som er utrekna etter prinsippet

om "faste fak-

for ndtidsverdien av framtidig avling, verkar cfte pd same vis
torar" ved takstar, Saka er nemleg at | praksis er trestcriciken eit avgje-
rande moment for vurderinga. Treets storlcik og kondisjon er det viktigaste
grunnlaget taksator har for @ vurders framtidig avling. Vi har framanfor
nemnt bruk av "typetre". Storleiken av desse typetrea blir "faste faktorar"
1 takstomrddet. Men vi bruker el skjonsmessiq jamforing, og ikkJe eksakte

mdl av stammeomkrins eller kronestcrieik,

Takst etter "jordbruksverdien"

Verdien av Jord blir fastsett pd flelre mdtar, Ved ekspropriasjon blir ofte
erstatninga fastsett ut fra kalkyler av bruksverdien (Jordbruksverdien) som er
nitidsverdien av framtidig avkasinings Bruksverdien av Jord (grunn) er omtala
og drofta | mange norske publikasjonar bdde innan jordbruk og skogbruk. Vi
kan her vise til publikasjonar fra Norges Landbruksskonsmiske Institutt,

Om vi set oss inn | framgangsmdtane for verditakst av jord ut fra bruksverdi-
en, vil vl sj& at prinsippet lkkje avvik mykje fra det vi brukar for enkelttre
ved frukttretaksasjon med kalkyle av ndtidsverdien av framtidig forteneste.

VI kan synast at den skjonsmessige vurdering av enkeltpostar kjem gterkt inn
vad frukttretakst, og at metoden er |lte eksakt, Dette gleld i like hog grad
ved verditakst av Jord. Dotte m3 s& vere, fordi det dreler seg om framtidge
resultat, og det er som kjont vanskoleg & spd, Det hjelper ikk]e s? mykje om
vi kallar spddomen prognose eller kalkyle, Ein vesenticqg foremun med eit re=
gelbunde kalkyleprinsipp er dot |ikevel at takstverdiane kan kontrollerast,
droftast og vurderast mot einannan, slik at ein etter kvart avklarar metoden.

Det blir skilt mellom bruksverdien for heile cigedomar (storre areal) og bruks-
verdien av mindre deler, sdkalla marginalverdi. Hovudskilnaden mellom desse
er at ved takst av storre areal, blir bruksverdien 11k den kapitaliserte
grunnrenta (grunnrente = forteneste = inntekt minus alle kostnader unntatt
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rente av jJordkapitalen). Ved takst av eit mindre areal, blir ikkJe alle kost-
nader trekt fra inntekta, men berre del kostnadene som hiir redusert ved eks=
propriasjonen, | det forste t1lfelle kapitalliserar ein differansen mellom
inntekt og kostnad, | det andre tilfelle differansen mellom inntekt og kost=
nadsmink pr, dekar ekspropriert arocal,

| bde tilfelle blir kalkylene sett opp pé grunnizag av ein drifts~ eller produk-
sjonsplan for framtida.

For ein frukttretaksator or det nodvendig & ha kjennskap ti! framgangsmdtane
for kalkulasjon av bruksverdiar pd Jord. Det kan vera aktuelt 8 ta med frukt
og bar i dei drtfféplahane som skal gje grunniag for utrekning av jordverdien,
Jamve! om det £3 taksttidspunktet ikkje er slike vekstor pd det eksproprierte
arealet., Det kan ogsd vera taksttilfelle da verdien av frukthagar eller barfelt
best kan kalkulerast som bruksverdien, med erstatning for jord og pdstdande
planter under eitt,

Ved takst av jord pé helle bruk vil frukttre | driftsplanen ikkje utan vidare
fore 111 hogre Jordverdi onn vanlege Jordbruksvekstetr, forutsett at vi kalku-
lerar med den reinc forteneste som grunnrentcbelgp., Her er igjen vurderinga
av arbeldsfaktoren avgjerande. Tar vi tala fra tabell 9 og fordeler sjolvkost
(anleggskostnad) over alil framtidig avliing, vil grunnrentebelopet eller rest-
betopet til verdiobjektet Jord bii kr. 36. Nar dette blir kapitalisert etter
4 prosent rentesats, blir bruksverdien av det tliplanta arcalet krs 900 pr.
dekar. P3 same mite vil tala | tabell 10 gje cit grunnrentebelop pd kr. 104
som kapitalisert gjov ein bruksverdi pd kr, 2,600 pr. dekar.

Heilt onnoriels kan dette stille seg ved éi marginalvurdering der kostnadsminken
blir trekt fra bruttoinntekta. Bruttoinntokta ettor tabell 9 blir kr. 1628 pr.
dekar og etter tabel! 10 kr. 1993, Totale kostnader var etter tur kr. 1592 og
kr. 1889, Men om eltt elier fem tre blir ekspropriert fra ein hage pd 100 el-
lor 500 tre, kan mange kostnadspostar for heile bruket bli stdande updverka av
dette, Ein skulle tru at t.d. s@rkostnader etter hausting gJekk bort med ein
sum som tiisvarar avlinga av dei eksproprierta trea, men ein del av desse kost-
nader kan vara sett pr. bruk og blir ikkjo ondra om nokre tre blir fjerna.

Tar vi som eksompel at haustekostnad, gjodselkostnad, plantevernmiddel og alle
szrkostnader etter hausting gdr bort som fylgje av at trea blir fjerna, far vi
for taksten av Gravenstelin ein kostnadsmink pd kr, 687 cg for Filippa kr. 836
pr. dekar, Differanskalkylien med fradrag berre for slik kostnadsmink ville
folgeleg gje restbelop (nettodifferanseverdi) pd kr. 900 og kr. (157, Dersom
desse restbeiopa vart kapitalisert som for, blir taksten pr. dekar for jord

og tre kr. 22,500 og kr. 28.925. Men | restbelopet ling ogsd verdi av elge
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arbeid med 2-300 kr. som her blir oppkapitalisert, Derfor er sporsmilet om
sarskilte +ilpassingstap som erstatning bl.a. for tapt arbeldsinntekt blitt
aktuelt,

Jordber kan ofte g8 inn i driftsplanar som blir lagd til grunn for bruksverdi-
kalkyler, Ved dekningsbidragskalkyler (inntekt minus variable kostnader) far
vi tal p8 to-tre tusen kr, pr. dekar jordbezr., Men igjen er det vurderinga av
arbeidsfaktoren som'avgjer kva restbelep som sakieg sett kan kapitaliserast
opp til bruksverdi, Med elgarens arbeldsinnsats dleine kan inntektene av
Jordberproduksjon maksimalt bli ca. 4 tusen, avdi inntekta er avgrensa av
hausteprestasjonen. Meir enn ca. | dekar kan ikkje eln person vinne over.
Men restbelepet kan her bii pd 800-1000 kr. etter at det er trekt for effektiv
arbeidstid og andre kostnader, siik at dekarprisen etter kapitalisering kan
bli 20-25 tusen, Varesliag med heg produktpris vii som regel fere til stor
bruksverdi, men den kan brukast berre for eit lite areal,
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Tabell 1. Akkumulert sjolvkost for Gravensfeyn, avstand 6 x 4 og 5 x 3 m

o e e e i e ee———— s st o o At e a A Aves Bare ® on - - - -

6 x 4 m 5x3m
T Akkumutert  Akkumulert
Arteg Arieg _

~ Direkte Diskontert Direkte Diskontert
Planter 20,00 20,00

l. & (plantedret) 12,18 32,18 32,18 8,40 28,40 28,40
2, " 11,61 43,79 43,35 7,50 35,90 35,62
3, " 13,04 56,83 55,41 8,65 44,55 43,62
4, " 14,47 71,30 68,27 9,85 54,40 52,38
5, " 15,90 87,20 81,34 10,95 65,35 61,38
6, " 17,33 104,53 95,03 12,05 77,40 70,90
7. " 18,75 123,28 109,28 13,20 90,60 80,93

o o - —

Tabell 2, se side 22

Tabell 3., Planteprisar 1330 - 1967,

R P < & A . 2 b | i

Pr(s pr. stk. ved salg til frukfdyrkar 1930 1940 1953 1960 1967

Eple, frestamme 2,7 3,50 7,00 10,00 20,00

"  klonstamme 3,25 3,50 7,50 10,50 20,00
Pzre, frostamme 2,75 3,50 7,50 11,50 20,00
Plomme 3,50 4,00 7,50 11,50 20,00
Setkirseber 4,00 4,00 7,50 15,00 22,00
Surkirsebar 4,00 4,00 7,50 11,50 20,00
Rips 0,40 0,65 2,00 3,20 6,00
So!bar 0,40 0,65 1,75 2,90 5,50

BrIngeber 0,25 0,35 0,45 0,70 1,80
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Tabel! 4, Kostnadskalkyle for Gravenstein | produks jonsperioden

———— o G - o o A

. Arbeldskostnader

fordelt pd eige arboid 25,0 ore

leigd arbeid
(eller hausting

15,0 "
15,0 ")

( andre arbeld 25,0 ")

2. Direkte produksjonskostnader
fordelt pd gjedse!
plantevernmiddel
planter
t+raktorkostnad
diverse

4,0 ore
8,0 "
4,0 "
4,5 "
0.5 ”"

3. ngIQEEjg;gfgdungoqskosfnader

fordelt p& vedlikehold av re

1dskap

4,3 ¢re

ved! ikehold av driftsbygningar 0,8

eigedomsskatt
avgifter
diverse

4, Kalkulerte kostnader
fordelt pa avskriving

renter

5. Sarkostnader etter hausting

4,0 ore
8,0 "

fordelt pd sortering og pakking

embal lasje
lagring

Tilvirknadskostnad
Produks jonskostnad (fra lager)

3,0
2,5
1,4

15,0 ore

10,0
5,0

L

"

"

Ore pr. kg
40,0

21,0

12,0

12,0

85,0
15,0

- o o—e -
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Tabel | 6. Arlege varlasjonar 1 sorferlngsresul+af av Gravenstein,

- P e e e Nt PSRN e ——— © i seme “em v e - et @ -mmiman

S?. I Ste |

over 90  under 90 St: |1 Frasortert
1961 38 12 34 16
1962 32 22 37 9
1963 57 15 24 4
1964 33 I3 36 18
1965 49 25 20 5
Midde! 42 17 30 1

AT . emar . e m e mem Lt L. awee. LS te o eeeeme - ewe e i ms LSS e Seew s o e e e e o m—

Tabell 7. Korleis varierande sor?ertngsresulfaf verkar pad prisen,

— 1 - s o~ A e AR s dn A n Gm SR8 AR WA  n e WY A O S S s o e o - ——

§F.0 B ‘ Fra-  Middel-
over 90 under 90 Sty I sortert pris
Pris T T e 1,33 0,97 0,67
Middel, sorteringsresuitat % 42 17 30 aul 1,38
Eksempel - " - " 100 0 0 0 1,89
" S " 90 10 0 0 1,83
" - " - " 80 10 10 0 1,74
" - " - " 70 10 10 10 1,62
" - " - " 60 10 20 10 1,53
" - " - " 50 10 30 10 1,44
" - " - " 40 20 30 10 1,38
" - " - " 30 20 30 20 1,426
" N 20 20 30 30 1,14
Tabel! 8, Korleis kvalitetsfremjande tiltak kan verke pé aviing,
middelprls o9 lnnfekf.
Totalavling S*‘a'lfggr %0 A"dreas?fg?ringar Middel- Inntekt \1TFOKTST
kg pr.dekar “Aviing fnntekt Aviing Innfekt pris ' 21T fra"ormalen”
a) 1000 420 793,80 580 585,80 1,38  1379,60
b) 1000 520 982,80 480 484,80 1,47 1467,60  + 88,00
c) 900 520 982,80 380 383,80 1,52 1366,60 = 13,00
d) 900 620 1171,80 280 282,80 1,62 1454,60  + 75,00
e) 800 620 1171,80 180 181,80 1,69 1353,60 =~ 26,00
~127,00

f) 700 620 171,80 80 80,80 1,79 1252,60

S USRS RSP RIPI S SR SRR EE
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Tabell 9. Faktiske og justerte avlingstal av Gravenstein, med ndtidsverdien pr.
tre utrekna av el forteneste pd 10 ¢re pr. kg etter rentefot 4,
Treavstand 8 x 8 m,

e v - - .- - - —

Att- Aviing, kg Ndtidsverdi av framtidig forteneste
“verande --—---- : " e et - .

Ar

Priatt=  piskontering Kommer-80i0™ Apold (1950)

Ing « tort - d hora (19
Ing sjonsdr Fak= Jus= Attve- verande ’
Faktor Verdl

. de __ T —_—
tisk fert rande PIOGUKT coitor Vordl Vordi raktor verd!

(o

() (2 (3 (&) (5)  (6) (7 (8 (9) an a2y U3
|=6 o o0 .
7 44 9 5 3403 77,3 20,55 158,85 158,85 12,4 95,85 2,8 21,64
8 43 23 10 3398 79,0 20,37 160,92 157,46 12,8 98,94 3,5 27,06
9 42 6 |5 3388 80,7 20,19 162,93 156,07 13,2 102,04 4,2 32,47
10 41 48 20 3373 82,2 19,99 164,32 154,52 13,6 105,13 5,0 38,65
i 40 18 25 3353 83,8 19,79 165,87 152,98 14,1 109,00 5,8 ' 44,83
12 39 58 30 3328 85,3 19,58 167,05 151,35 14,5 112,09 6,6 . 51,02
i3 38 7 35 3298 86,8 19,37 168,13 149,73 15,0 115,95 7,5 57,98
14 37 29 40 3263 88,2 19,14 168,81 147,95 15,4 119,04 8,5 65,71
15 36 7 45 3223 89,5 - 18,91 169,24 146,17 16,0 123,68 9,7 74,98
16 35 27 50 3178 90,8 18,67 169,52 144,32 16,5 127,55 11,0 85,03
17 34 0 55 3128 92,0 18,41 169,37 142,31 16,2 125,23 1241 93,53
18 33 7 60 3073 93,1 18,15 168,98 140,30 15,8 122,13 13,0 100,49
19 32 95 65 3013 94,2 17,87 168,34 138,14 15,5 119,82 13,7 105,90
20 3] 29 70 2948 95,1 17,59 167,28 135,97 15,2 117,50 14,0 108,22
21 30 83 75 2878 95,9 17,29 165,81 133,65 14,7 113,63 14,0 108,22
22 29 25 80 2803 96,7 16,98 164,20 131,26 14,3 110,54 14,0 108,22
.23 28 1i5 85 2723 97,3 16,66 162,10 128,78 13,9 107,45 14,0 108,22
24 27 14 90 2638 97,7 16,33 159,54 126,23 13,4 103,58 14,0 108,22
25 26 157 98 2548 98,0 15,98 156,60 122,83 12,9 99,72 14,0 108,22
26 25 44 98 2450 98,0 15,62 153,08 120,74 12,5 96,63 14,0 108,22
27 24 89 98 2352 98,0 15,25 149,45 117,88 12,0 92,76 13,8 106,67
28 23 0 98 2254 98,0 14,86 145,63 114,87 11,5 88,90 13,4 103,58
29 22 182 98 2156 98,0 14,45 141,61 111,70 10,9 84,26 13,0 120,49
30 21 69 98 2058 98,0 14,03 137,49 108,45 10,3 79,62 12,6 97,40
31 20 117 98 1960 98,0 13,59 133,18 105,05 9,8 75,75 12,2 94,31
32 19 116 98 1862 98,0 13,13 128,67 101,49 9,1 70,34 1,8 91,2l
33 18 SI 98 1764 98,0 12,66 124,07 97,86 8,5 65,71 1l,4 88,12
34 17 10 98 1666 98,0 12,17 119,27 94,07 7,8 60,29 10,9 84,26
35 i6 27 98 1568 98,0 (1,65 114,17 90,05 7,2 55,66 10,4 80,39
36 15 211 98 1470 98,0 11,12 108,98 85,96 6,5 50,25 9,9 76,53
37 14 74 98 1372 98,0 10,56 103,49 81,63 5,7 44,06 9,4 72,66
38 I3 136 98 1274 98,0 9,99 97,90 77,22 4,9 37,88 8,9 68,80
39 12 280 98 1176 98,0 9,39 92,02 72,58 4,1 31,69 8,4 64,93
40 it 70 98 1078 98,0 8,76 85,85 67,71 3,9 30,15 7,8 60,29
4 10 275 98 980 98,0 8,1t 79,48 62,61 3,6 27,835 7,2 55,66
42 9 145 98 882 98,0 7,44 72,91 57,43 3,3 25,51 6,6 51,02
43 8 135 98 784 98,0 6,73 65,95 52,02 3,0 23,19 5,9 45,6
44 7 17 98 686 98,0 6,00 58,80 46,38 2,6 20,10 5,2 40,20
45 6 28 98 588 98,0 5,26 51,35 40,51 2,3 17,78 4,5 34,71
46 5 140 98 490 98,0 4,45 43,61 34,40 2,0 15,46 3,8 29,37
47 4 20 98 392 98,0 3,63 35,57 28,06 1,6 12,37 3,1 23,96
48 3 255 98 294 98,0 2,78 27,24 21,49 1,2 9,28 2,3 17,78
49 2 20 98 19 98,0 {,89 18,52 14,61 0,8 6,18 1,5 11,60
50 I 135 98 98 98,0 0,96 9,41 7,42 0,4 3,09 0,8 6,18

B e I T R
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Tabel! 10, Faktiske og justerte aviingstal av Filippa, med ndtidsverdien pr.
tre utrekna av el forteneste pd 10 ere pr. kg etter rentofot 4 %.
Avstand 6 x 4 m,

Ar  Att- Avling, kg N&t1dsverdi Faktor Faktor
fra verande .ea . h e aea e 4 - . o ———o - . v - - - —— otter g-ﬁ-er
plan= Produk= Fak= Jus= Att- [Ceati= a b ¢ rente- ronte-
ting sjonsdr tisk tert verande gggggg; Faktor kre  kr.  kr. fot 3 % fot 5 &

- — . - B - ~ e ———

- —pe e e

(ny (2 (3) 4) (5) (6) (7) 8y (9 oy «n (12}

— o~ - e N e e e et e m——— —— v B e e - - f e - e -

1-4 0 o0

5 2 2 4 744 35,4 14,03 49,67 49,67 69,48 15,42 12,382
6 20 I3 8 740 37,0 13,59 50,28 48,11 68,30 14,88 12,46
7 19 21 12 732 38,5 13,13 50,55 46,48 67,07 14,32 12,09
8 18 32 16 720 40,0 12,66 50,64 44,82 65,81 13,75 {1,609
9 17 21 20 704 4,4 12,17 50,38 43,08 64,50 13,17 11,27
10 16 37 24 €84 42,8 11,65 49,86 41,24 63,12 12,56 10,84
i I5 23 28 660 44,0 11,12 48,93 39,36 61,70 11,94 10,38
12 14 39 32 632 45,1 10,56 47,63 37,38 60,24 11,30 9,90
13 I3 28 36 600 46,2 9,87 46,15 35,36 58,70 10,64 9,39
14 12 46 40 564 47,0 9,39 44,13 33,24 57,08 9,95 8,86
15 74 44 524 47,6 8,76 41,70 31,01 55,42 9,25 8,3l
16 10 I9 48 480 48,0 8,11 38,93 28,71 53,68 8,53 7,72

17 9 63 48 432 48,0 7,44 35,71 26,34 51,90 7,79 7,11
18 8 39 48 384 48,0 6,73 32,30 23,82 50,00 7,02 6,46
19 7 88 48 336 48,0 6,00 28,80 21,24 48,07 6,23 5,79
20 6 40 48 288 43,0 5,24 25,15 18,55 46,02 5,42 5,08
21 5 8l 48 240 48,0 4,45 21,36 15,75 43,92 4,58 4,33
22 4 12 48 192 48,0 3,63 17,42 12,85 41,71 3,72 3,55
23 3 53 48 144 48,0 2,78 13,34 9,84 39,46 2,83 2,72
24 2 15 48 96 48,0 1,89 9,07 6,69 37,09 1,91 1,86
25 | | 48 48 48,0 0,96 4,61 3,40 34,60 0,97 0,95

1
t
)

- - -t . e s e + e — ea -







