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1	 Forord 
 
�&++&�&(�#1%�#�'+&("22,�*&�1�%�+$(-"(*�.+%1%,�*&���	
��4��"(,&'�#1.364�",�
�1"*1+&%')�2&.1,&�$%1*&('1+&+7�	1%���(%�"#�*�(�2(&,&+��*�&%�8*&(��,�1��'."'9�#&%'��..&�
-&(1&(��.&�+1.�(�)+�1�-3&..&+7�1�,1))�2��')1�1%%�+1.�85++�9�*1�,(�*�&�-(&#�*�%%&+9�#&%'�
�36()&*&�&%�*�(#&+�"22�1%%"#8$'7��#�'"#(&%&�#&.)&+�3&,�,&1+&(�",�)$&(�",�-$.,+&�
#&���&#�2���&1+&�1�-3&..')",&%7��1�&%&�8�(�-"(�%�(&+�'&,7��.&(&�*1.�+1.�-3&..'�",�85++&%&�
8�(��.1++�'+6((&7�1�8�(�#&��"''���,.1,.1*&+'�)"#-"(+)(�*�'"#�)(&*&(�&%&(,1�",�1))&�
#1%'+��&+5�&.1,��(&�.7��&�-.&'+&�%5&�85++&(�1���,�.1,,&(�)"%'&%+(&(+�",��(&�.&%�(1%,&%&�
&(�"#-�++&%�&�",�1((&*&('1�.&��&(�%5&�-(1+1�'�".1,-&.+�&(�&+��.&(+7��*��.1,,&(���)��..&�
*�.,&%&�"#���.&,,&�$+�%5&�85++&-&.+�",�8*��2�*1()&(�*�.,&%&:��
�
	1%�1%+&(&''&�-"(��&++&�'2&%%&(�"*&(�-.&(&�-�,9�-(���1".",19�,&",(�-19�'"'1".",19�
�%+("2".",1�+1.�3$(1�1')&�-�,�",�2.�%.&,,1%,'-�,7��&,�6%')&+���$%�&('6)&��1''&�
2("'&''&%&�",�'&�%�(#&(&�2��&%��&'+&##&.'&�1�%�+$(#�%,-".�."*&%'�
)$%%')�2',($%%.�,7��1''+&��&'.$+%1%,'+�)&(%&�%"&�"#�%�+$(&%�1�"#(��&%&�-6(�
85++&-&.+&+�)"#:�
�
�&,�*�(�'��8&.�1,���-��3��-(���&�+(&�*&1.&�&(%& 3&,�'2$(+&�"#�83&.29�1�-"(�1%�&.'&�#&��
"22,�*&%�#1%7��&�(&2(&'&%+&(&(�'+"(��(&��&�",�&(;
���������	�
���������9��("-&''"(�*&����)$.+&+�-"(�#1.36*1+&%')�2�",�
%�+$(-"(*�.+%1%,7��"*&�*&1.&�&(7�
���	���������9��"'&%+�1�3$(1�1')&�-�,�*&����)$.+&+�-"(�.�%�')�2�",�'�#-$%%9��%'+1+$++�-"(�
&1&%�"#�",�3$''7�
�������������������	���9��("-&''"(�*&����)$.+&+�-"(�.�%�')�2�",�'�#-$%%9��%'+1+$++�
-"(��5�",�(&,1"%2.�%.&,,1%,7�
�
�&+�*�(�1%+&(&''�%+9�'2&%%&%�&�",�)(&*&%�&��+��&(&�8���&�-"(')3&..1,&���),($%%&(�",�
$.1)&�2&('2&)+1*&(7��$'&%�+�))�-"(�,"�&�1%%'21..�",�+�.#"�1,8&+�#&��#&,7��("'&''&%�
8�(�*�(+�'*�(+�.�(&(1)9�",�3&,�&(�.1)&�1%+&(&''&(+�1��..&�+(&�-�,"#(��&%&�-(&#�&.&'7�
�&++&�&(�&%��&.��*�#&%%&')&+'�6)".",17����))�+1.��&(&�#1%&�)3�(&�%�(#&'+&9�'"#�8�(�
8".�+�$+��&%%&�8&)+1')&�*1%+&(&%7��&,�8�2&(��&+�,��%"&%�,"�&�-(")"'+&(�",�-.&(&�
83&##&.�,�&��(6��&%%�&..&('7��&.*�+("��&�3&,�2��+1��+1.�-.&(&�)1."#&+&(�2��')1�&%%�*�%.1,9�
#&%�'.1)��.&��&+�1))&7�	5&��(�&1��",�*&.�1,�#"("<
�
�&,�&(�+�))%&#.1,9�'"#�8�(�-�++�."*�+1.���+��&%�#�'+&(,(���1�%�+$(-"(*�.+%1%,7�
���
�
�1&(')",&%9�=>7�#�1�?@=0�
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2	 Sammendrag 
�.�%4�",��5,%1%,'."*&%�*1()&(�'�##&%�#&��%�+$(#�%,-".�."*&%�%�(�2.�%&(�-"(�%5&�-&.+�
#&��-(1+1�'�".1,&(�*&�+�'��*�)"##$%&'+5(&+7��"*&�#�.&+�#&��"22,�*&%�*�(���
$%�&('6)&�8*"(��%�)"##$%&%&��($)&(�%�+$(#�%,-".�."*&%�/�0�1�2.�%2("'&''&%�'"#�
.&,,&(�+1.�(&++&�-"(�%5&�-(1+1�'�".1,&(�1�-3&..(&,1"%&%7��22,�*&%�&(�&%�'+$�1&��*�=A�
(&,$.&(1%,'2.�%&(�1�B�)"##$%&(�1�
$')&($��-5.)&�8*"(�3&,�8�(�$%�&('6)+�8*1.)&%�
)$%%')�2�)"##$%&�8���&�"#�%�+$(#�%,-".��",�8*"(��%�)$%%')�2&%��.&�1%%8&%+&+7�
�*1.)&�1%%'21..��5.)&'#�%%&%�,��$%�&(*&1'�",�8*"(��%�)"##$%&%&�-"(8".�+�'&,�+1.�
�&#�&(�$%�&('6)+7��22,�*&%�8�(��(6-+&+�(&'$.+�+&%&�",�'&++�"#��&�&(�1�'�#'*�(�#&��
1%+&%'3"%&%�1�."*&%�",�-"(�(�&1�&%&7��*��&�=A�2.�%&%&�'"#�&(�#&��1�$%�&('6)&.'&%�&(�
�&+�1%%8&%+&+�)$%%')�2�"#�%�+$(#�%,-".��*&��)"%'&)*&%'$+(&�%1%,�-"(�>��*�=A�
2.�%&(�C���&..�A4?D7��"%'&)*&%'$+(&�%1%,&(�&(�'+6('+&�)1.�&�+1.�)$%%')�2�"#�
%�+$(#�%,-".��#&��EF�G��*��(&�.&+�'"#�&(�#&��1�$%�&('6)&.'&%7��("''�#�%,.&%�&�
-$%%��*�1%-"(#�'3"%�"#�%�+$(#�%,-".��1�"--&%+.1,&���+���'&(9�*$(�&(+&�1%,&%�
)"##$%&(��&++&�'"#�)$%%')�2'#�%,&.7��%%8&%+1%,��*�%5�)$%%')�2��.&�)$%�,3"(+�1�
-"(�1%�&.'&�#&��)"%'&)*&%'$+(&�%1%,&%&7��5.)&'#�%%&%�8�(�,1++�1%%'21..�",�)"##&+�
#&��#&()%��&(�)%5++&+�+1.�)�%+'"%&(�#"+�*�%%�",�*�''�(�,9�,1++�1%%'21..�+1.�2.�%)�(+�",�
1%%'1,&.'&�+1.��&.&(��*�&%�2.�%7��+$�1&%�*1'&(�#�%,.&%�&�)$%%')�2�"#�%�+$(#�%,-".��
*&��F�2.�%&(�1�"#(��&(�$+&%�+1�.1,&(&�-(1+1�'�&�5,,&.'&7����1''&�"#(��&%�*$(�&(&�3&,�
�&++&�+1.�1))&���*�(&�1�+(���#&��-"(#�.&+�#&��."*&%&�"#�)$%%')�2'��'&(+�-"(*�.+%1%,9�
",���(&)(�-+1,��($)7��

3	 Abstract 
�.�%%1%,�-"(�%&H����1%��(&�'�1%�#"$%+�1%'��(&���"2+&��."��..5��5�+8&�#$%1�12�.�
�"$%�1.7��8&��.�%%1%,��%��
$1.�1%,���+�H"()'�1%��"%3$%�+1"%�H1+8�+8&���+$(&��1*&('1+5�
��+�H8&%�2.�%'��(&���"2+&�7��8&�#�1%�"�3&�+1*&�"-�+8&�+�')�H�'�+"�1%*&'+1,�+&�8"H�+8&�
#$%1�12�.1+1&'��22.5��&�+1"%�0�"-�+8&���+$(&��1*&('1+5���+�+"�+8&�2.�%%1%,�2("�&''�+8�+�
-��1.1+�+&'�%&H����1%'�1%�+8&�#"$%+�1%�(&,1"%7��8&��''1,%#&%+�1'���'+$�5�"-�=A�
(&,$.�+"(5�2.�%'�1%�B�#$%1�12�.1+1&'�1%�
$')&($���"$%+59�H8&(&���8�*&�'+$�1&��H8�+�+8&�
#$%1�12�.1+5I'�)%"H.&�,&���"$+�%�+$(&��1*&('1+5��%��8"H�+8&�)%"H.&�,&�H�'�
"�+�1%&�7��$(+8&(#"(&���1%*&'+1,�+&��H8�+�1%2$+'�+8&��"$%+5�,"*&(%"(�,�*&��."%,�+8&�
H�5��%��8"H�+8&�#$%1�12�.1+1&'�(&.�+&�+"�+8&#7��8&�+�')�8�'��1'�$''&��+8&�(&'$.+'��%��
H8&+8&(�+8&5��(&�1%����"(��%�&�H1+8�+8&�1%+&%+1"%�"-�+8&�.�H��%��1+'�1%+&%+1"%'7�
�-�+8&�=A�2.�%'�1%�.$�&��1%�+8&�'$(*&59�)%"H.&�,&�"-�%�+$(&��1*&('1+5�8�'��&&%�
"�+�1%&��+8("$,8�1#2��+��''&''#&%+�-"(�>�"$+�"-�=A�2.�%'�C���&..�A7?D7��#2��+�
�''&''#&%+'��(&�+8&�.�(,&'+�'"$(�&�"-�)%"H.&�,&���"$+�%�+$(�.��1*&('1+5�H1+8�EFG�"-�
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+8&��(&��1%�.$�&��1%�+8&�'$(*&57��&'21+&�+8&�.��)�"-�-1%�1%,�1%-"(#�+1"%���"$+�+8&�
�1*&('1+5�"-�%�+$(�.�(&'"$(�&'�1%�2$�.1����+���'&'9�%"�#$%1�12�.1+1&'��"%'1�&(&��+81'��'�
��.��)�"-�)%"H.&�,&7��"..&�+1"%�"-�%&H�)%"H.&�,&�H�'�"%.5�#��&�1%��"%%&�+1"%�H1+8�
+8&�1#2��+��''&''#&%+'7��8&��"$%+5�,"*&(%"(�8�'�,1*&%�1%2$+��%���"##&%+&��"%�
�"(�&('��,�1%'+�H�+&(��%��H�+&(�"$('&'9�,1*&%�1%2$+�+"�2.�%�#�2��%��"�3&�+1"%�+"�
2�(+'�"-���2.�%7��%�F�2.�%'�+8&(&�H�'���.��)�"-�)%"H.&�,&��5��&�1'1"%��%����+81%)�1+�1'�%"+�
1%�.1%&�H1+8�+8&�2$(2"'&�"-�+8&�.�H��%��+8&�(&J$1(&#&%+�-"(�)%"H.&�,&�1%�+8&�&K&(�1'&�
"-�2$�.1���$+8"(1+57��
� �
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4	 Innledning 

4.1	 Bakgrunn og motivasjon 
���"(,&�&(��&+�1���,�>AB�@@@�-(1+1�'�".1,&(9�1�-6.,&�+�..�-(���+�+1'+1')�'&%+(�.�5(�7��5&�
85++&-&.+�.&,,&'�$+�1�-3&..%�(&�"#(��&(9�8*"(�"-+&�'&%+*")'&%�&���(')",�#��,36(&�2.�''�
-"(��(&�.)(&*&%�&�-(1+1�'�".1,&(�#&��#"�&(%&�1%-(�'+($)+$(7��1''&��(&�.&%�(1%,&(�
*&�+�'��*�-".)&*�.,+&�1�)"##$%&'+5(&+7��"(')&�)"##$%&'+5(&(�8�(�'+"(�#�)+�"*&(�
�(&�.&%&9�",�#&���&+�-6.,&(�&+��%'*�(�-"(�%"(')�%�+$(7��*1.)&%�)$%%')�2�"#�
%�+$(#�%,-".��.1,,&(�+1.�,($%%�%�(�%5&�2.�%&(�*&�+�'�1�-3&..%�(&�"#(��&(:��($%%."*&%�
&(�).�(�1�-"(8".��+1.�*�(�(&++=L��
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
 

4.2	 Problemstilling 
�"*&�#�.&+�#&��"22,�*&%�&(���$%�&('6)&�8*"(��%�)"##$%&%&��($)&(�
%�+$(#�%,-".�."*&%C��+$(#�%,-".�."*&%�?@@ED�/�0�1�2.�%2("'&''&(�'"#�.&,,&(�+1.�(&++&�
-"(�%5&�-(1+1�'�".1,&(�1�-3&.."#(��&%&7��6.,&%�&�'26('#�.��&.5'&'�",�2("�.&#�+1'&(&'L�

=7	 �*1.)&%�)$%%')�2�"#�%�+$(#�%,-".��8�(�)"##$%&%&�%�(�2.�%*&�+�)�-�++&':�
?7	 �*"(��%��.&�)$%%')�2&%�1%%8&%+&+:�
B7	 �*1.)&�1%%'21..�8�(��5.)&'#�%%&%�,1++�$%�&(*&1'�1�2("'&''&%:�
>7	 �*"(��%�-"(8".�+�)"##$%&%�'&,�+1.��5.)&'#�%%&%'�1%%'21..:�
F7	 �(�)"##$%&%&'�"22-6.,1%,��*�/�0�1�'�#'*�(�#&��1%+&%'3"%&%�1�."*&%�",�

-"(�(�&1�&%&:�

                                                
1 Kongeriket Norges grunnlov, gitt av riksforsamlingen på Eidsvoll den 17. mai 1814 § 112  
	
	
	

�..&�8�(�(&++�+1.�&1+�8&.'&'�#+�#1.36�",�&1%�%�+$(��&(�2("�$)'3"%'&*%��",�
#�%,-�.�&+��.1(�8�.�%&�*&��.�,7���+$((&''$('�%&�')�.��1'2"%&(�'+�$+�-(��&1%�
.�%,'1)+1,�",��..'1�1,�'5%'#�+&�'"#�+(5,,3&(��&%%&�(&++&%�M,�-"(�)"##�%�&�
'.&)+&(7�

"(,�(�%&�8�(�(&++�+1.�)$%%')�2�"#�)"(.&1'��&+�'+�(�+1.�#&��%�+$(#1.36&+9�",�"#�
*&()%��&%&��*�2.�%.�,�&�",�1*&()'&++&�1%%,(&2�1�%�+$(&%9�'.1)��+��&1�)�%�
+(5,,3&��&%�(&++&%��&1�8�(�&++&(�-6((&�.&��&+7�
�&1�'+�+.&,&�'+5(&'#�)+&%&�')�.�'&+3&�1�*&()�+1.+�)�'"#�,3&%%"#-6(&(��&''&�
,($%%'&+%1%,�%&7�
�
� � � � � � �"(,&'�,($%%."*�/�==?�
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��#�'+&("22,�*&%�8�(�3&,��($)+��&')(12+1*�#&+"�&�-"(���'&�2��%�+$(#�%,-".�."*&%�
C�	�D�/�0�",�(&,&.*&()&+�1�+1.)%5+%1%,�+1.�(&,$.&(1%,�&++&(�2.�%4�",��5,%1%,'."*&%�C�.�%4�
",��5,%1%,'."*&%�?@@0D�7��"(���-��1%%'1)+�1�8�%�+&(1%,��*�$+�5,%1%,'2.�%&(�&(��&+�,3"(+�
&+�)*�%+1+�+1*+�'+$�1$#��*�=A�(&,$.&(1%,'2.�%&(�1�)"##$%&%&��.�9��(6�'8&(���",��1,��.�
1�
$')&($��-5.)&7��&�+(&�)"##$%&%&�.1,,&(�$%�&(�?�+1#&('�)36(&+$(�-(���'."4�",�
�(�##&%'"#(��&+�",�8�(�8�++�&%��&+5�&.1,�*&)'+�1��%+�..�-(1+1�'�".1,&(�C�1,$(�>4=D7��
�

�
Figur 4-1 Et nytt felt med fritidsbolier er under oppføring. Fra Eggedal ved Djupsjøen. Foto: Beate Aase Heidenreich 

4.3	 Utviklingen av fritidsboliger i Norge 
�5++&(��5,,&'�'"#��.�(1�-6(7��+�+1'+1')�'&%+(�.�5(��C��
D�'�#.&(�-�)+��"#�$+*1).1%,&%��*�
-(1+1�'�".1,&(�1��"(,&7��&+�'&.,&'�-.&'+�85++&(�1��(5'1.�#&%'��1%,'�)&(�8�(�N=@0�",�&(�
)"##$%&%�#&��-.&'+�-(1+1�'�".1,&(�C�1,$(�>4?D7��
�

Figur 4-2 Norske kommuner med flest fritidsboliger, Kilde: SSB 2018. 
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$')&($��&(��&+�-5.)&+�#&��-.&'+�-(1+1�'�".1,&(�1�-(1++�'�.,�1�?@=N�#&��=0A>�85++&(7��.��
)"##$%&�8�(��"�.&+��%+�..&+�-(1+1�'�".1,&(�-(���(�?@@@�O�?@=0�%��8�(��.��=0NN�
-(1+1�'�".1,&(9�#&%'��(6�'8&(���8�(�6)+�#&��BA>9�8�(��1,��.�)"##$%&�-�++�=AFA�%5&�
-(1+1�'�".1,&(��&�'1'+&�=0��(&%&�C���&..�>4=D7��
�
Tabell 4-1 Antall fritidsboliger i utvalgte kommuner i årene  2000 og 2018. Kilde: SSB. 

� ������������	���������
����
�� �!�� ?@@@� ?@=0

���������� FNE>� N=@0
������ >000� AA>F
��!� EAA� =0NN
��"	�����	� ==F=� =F=F
���	��� B=N@� >0?A
�
�

5,,1%,��*�-(1+1�'�".1,&(�,1(�'+"(�1%%+&)+&(�+1.�.")�.'�#-$%%&%&7���
'�'+�+1'+1))�*1'&(��+�
?F�)"##$%&(�8���&�"*&(�=@@�"#'&+%1%,&(��*�-(1+1�'�".1,&(�1�-(1++�'�.,�1�.62&+��*�?@=N7�
�#'&+%1%,&%�1��&�?F�)"##$%&%&�'$##&(+&�'&,�+1.�>�?@@�85++&(�#&��&%�'�#.&+�
)362&'$#�2��E9E�#1..1�(�&(�)("%&(7��.�9��(6�'8&(���",��1,��.�"#'�++&�-(1+1�'�".1,&(�-"(�
FFB�#1..1"%&(�+1.�'�##&%��1�?@=N�C�1,$(�>4BD7�
�

�
Figur 4-3 Omsetning av fritidsboliger i Krødsherad, Sidal og Flå i 2017, samlet kjøptesum (1 000 kr) Kilde: Statistisk 
sentralbyrå 2 
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Figur 4-4. Klipp fra Aftenposten 19.02.2018. Debattinnlegg av tidligere høyesterettsdommer Georg Fr. Riber-Mohn. 
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5	 Materiale og metode 
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5.1	 Naturmangfoldloven og regelverket i plan- og 
bygningsloven 
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5.2	 Case-studier 
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Figur 5-1 Kartutsnittet viser en del av kommuneplanen. Orange polygon er områder avsatt til fritidsbebyggelse. Rød  
sirkel viser et område hvor store areal er avsatt til fritidsbebyggelse og hvor en av planene i undersøkelsen er 
lokalisert. Nye reguleringsplaner i dette område vurderes som fortetting i denne oppgaven. Kilde: Kommuneplan for 
Sigdal, hentet i kommunens innsynsløsning.  
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Figur 6-1 Planprosessen for reguleringsplan, etter plan- og bygningsloven med naturmangfoldlovens miljørettslige 
prinsipper i prosessen.     
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Figur 6-2 Kilder til kunnskap om naturmangfold i de 16 planene i undersøkelsen.  
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Tabell 6-1 Antall planer med kunnskap om naturmangfold i nye områder, uten kunnskap i nye områder og uten 
kunnnskap i områder som fortettes og, eller utvides. 
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Figur 6-3 Arealet til 5 planer i nye områder hvor det ikke foreligger informasjon om naturmangfold. 
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Tabell 6-2 Tabellen viser en sammenstilling av kunnskap i plankategoriene; nytt område med KU, nytt område med 
kunnskap, område uten kunnskap, fortetting og/eller utvidelse, nytt område uten kunnskap. Nederst i tabellen vises 
samme informasjonen sammenstilt med areal i dekar og prosent. 
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7.4	 Kommunens oppfølging av § 8 i forhold til 
intensjonen i loven og forarbeidene 
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Innledning 
Vedlegget presenterer de 16 reguleringsplanene som er med i studien. Informasjonen er 
sammenstilt for hver plan, med vekt på det som jeg har vurdert som relevant i forhold til 
naturmangfold. Presentasjonen er organisert kommunevis med et innledende av avsnitt om 
kommunens forhold til byggeforbudet i 100-metersbelte langs vassdrag, PBL § 1-8 siste ledd, 
hvor loven gir kommunene mulighet til selv å fastsette grensen langs vassdrag som har 
betydning for natur-, kulturmiljø og friluftsinteresser. Først i vedlegget vises en tabell med 
en sammenstilling av reguleringsplanene i undersøkelsen med ID nummer, vedtaks år, høyde 
over havet, plantype, areal og antall planlagte fritidsboliger. 



 
Planid/år 
 

Navn Høyde 
over 
havet 

Plantype KU 
Ja/nei 

Omfang 
 dekar 

Antall 
fritids-
boliger 

 Flå kommune      
2016004 
2017 

Turufjell 
 

730 Områdeplan Ja 13700 2000 

2014001 
2015 

Gulsvikfjellet 
 

950 Områdeplan Ja 43000 1200-1750 

2016006 
2017 

Reinsjøfjell vest 
 

850 Detaljregulering 
av delområde 

Nei 120 29 

2015005 
2017 

B24-B26 Sauvallia i 
HV3 

910 Detaljregulering Ja 57 20 

  Krødsherad      
81 
2016 

Seteråsen 
 

770 Detaljregulering Nei 220 39 

80 
2017 

Bukkespranget 
 

800 Detaljregulering Nei 71 60 

2013 Haslerudsetra 500 Detaljregulering Nei 428 53 
0622-96 
2017 

Norehammeren 
 

630 Detaljregulering Nei 919 24 (2641) 

 Sigdal kommune      
006201 
2012 
 

Djupsjøen - 
Haakonsen 
hyttegrend 

815 Detaljregulering Nei 15 6 

0092014 
2011 

Jareseter II 
 

875 Reguleringsplan Nei 157 12 

2016003 
2017 

Bergheim hyttetun 720 Detaljregulering Nei 5 3 

2016001 
2017 

Dukeli øst 
 

600 Detaljregulering Nei 25 44 

0012017 
2014 

Torebråten og 
Bleikmyrstykket 

890 Detaljregulering Nei 227 382 

2015001 
2017 

Lauvhaugen hyttefelt 880 Detaljregulering Nei 63 8 

0062017 
2014 

Frøvoldseter 
 

850 Reguleringsplan Nei 941 44 

2017 
2016005 

Søland Langsetermark 800 Reguleringsplan Ja 96 50 

 

                                                
1 En sammenslåing av flere planer med et totalt antall fritidsboliger på 264 
2 Antall ikke oppgitt i planene, antall talt opp fra reguleringskartet 



 

Flå kommune 
Byggeforbud i 100 metersonen til vassdrag 
Kommuneplanens bestemmelser: Flå kommune har byggeforbud mot vassdrag på 100 
meter, til vann over 100 daa, samt Krøderen og Hallingdalselva. For mindre bekker og elver 
er grensen 50 meter.  
I tillegg under generelle bestemmelser, PBL § 11-9 under blågrønne strukturer:  
a) Sammenhengende grønnstruktur skal sikres ved etablering av korridorer gjennom 
området og ut til de større sammenhengende naturområdene. Bekker, tjern og myrdrag skal 
sikres i disse korridorene. Byggegrense til Olaseterbekken er 50 m. Byggeavstand til andre 
vassdrag med årssikker vannføring er 20 m.  
 
Turufjell 
 
ID 2016004, Flå kommune, vedtatt 17.08.2017, 13700 daa, 730 moh, 2000 tomter til 
fritidsbebyggelse 
Planstatus: Områdeplan vedtatt 2017 
Planen ble behandlet to ganger i planforum. Det kom fram at forslaget hadde så store avvik 
fra arealbruk fastsatt i kommuneplanens arealdel at det måtte foretas en 
konsekvensutredning.  
Konsekvensutredet: Ja 
Undersøkt i felt: Ja 
Vitenskapelig informasjon om naturmangfold: Fra konsekvensutredning med registering i 
felt. En registrert naturtype i planområdet, slåttemyr.  
Kilde til informasjon om naturmangfold: konsekvensutredning med undersøkelser i felt, 
ornitologer konsultert i forhold til rovfugl, kommunen, Fylkesmannen i Buskerud, Naturbase, 
Artsdatabanken, MiS-områder (skogoglandskap), Statens naturoppsyn. 
Min kommentar: Naturtypen slåttemyr er truet (EN) i norsk rødliste for naturtyper 
(Artsdatabanken 2018). 
 
Fylkesmannens innspill til planutkast gjengis, med kommunens svar i kursiv: 
 
Anbefaler at hyttefeltene BFR3 og BFR4 blir tatt ut i sin helhet av planforslaget på grunn av 
naturtypelokalitet Slåttemyr, som er den eneste registrerte naturtypen i området.  
Svar: Anbefalingen er tatt delvis følge. Det er lagt inn en hensynssone rundt naturtypen i 
plankartet, men byggeområdet er ikke redusert. Det er avsatt et betydelig areal rundt 
naturtypen. Videre er naturtypen kun lokalt viktig og har dermed ingen høy verneverdi. 
Kommunen anser det derfor ikke som nødvendig å fjerne byggeområdene fra planen.  
 
Fylkesmannen stiller spørsmål til arrondering av hyttefeltene og er kritisk til enkelte smale 
tarmer.  
Svar: Anbefalingen er ikke tatt til følge. Årsaken til at byggeområdene enkelte steder har en 
noe uryddig arrondering med smale tarmer skyldes i hovedsak at de er tilpasset 
grøntområder og vassdrag. Rådmannen mener det er bedre at denne avgrensingen er gjort i 
områdeplanen i stedet for at store areal som ikke skal bebygges ligger inne som 



byggeområder. Selv om noen av byggeområdene i enkelte områder er smale er det god plass 
til hytter. For øvrig vil endelig tomteplassering, internveger osv tas i detaljreguleringen.  
 
Ber om at det blir tatt hensyn til forekomstene av rødlistearten ulvelav når hyttefeltene skal 
reguleres. I bestemmelsene utgjør disse områdene byggetrinn 2 og 4. Ut fra kart over 
området kan det se ut til at funnene er gjort i kanten av myrene. Det bør derfor være mulig å 
ivareta disse lokalitetene som en del av grøntstrukturen i de påfølgende planene.  
Svar: Det er gjort noen registreringer av ulvelav innenfor byggeområdet. De fleste ligger 
utenfor byggeområdene. En registrering ligger på grensen til byggeområdet BFR22. To 
registreringer ligger innenfor BFR22, en i nordre del og en i sør-østre del.To registreringer 
ligger akkurat utenfor BFR35. De øvrige registreringene ligger alle i områder regulert til 
landbruksformål. Ulvelav er i rødlista kategorisert som nær truet og er derfor ikke spesielt 
høyt prioritert. Men funnene bør om mulig hensyntaes ved utbygging. Dette er et hensyn 
som må ivaretas ved utarbeiding av reguleringsplan for områdene BFR22 og BFR35. 
Rødlistearter skal vurderes ved all planlegging, men det er i tillegg tatt inn en bestemmelse i 
§3.1: «Førekomstar av rødlisteartar skal vurderast og tas omsyn til ved detaljregulering.»  
 
Anbefaler at byggeforbudsbestemmelsen blir endret fra 20 til 30 meter til bekker med 
årssikker vannføring, og 20 meter til naturlige vannveier i terrenget ut fra hensynet til flom 
og viktige natur- og friluftsverdier. Vi mener det er positivt at det er satt 50 meter. 
byggegrense til Olaseterbekken (Vesleåi) og at det er krav til bru ved kryssing av bekken. 
Svar: Anbefalingen er ikke tatt til følge. I forhold til byggeforbud mot vann og vassdrag har 
planen fulgt opp rekkefølgebestemmelsene i kommuneplanen, som bl.a. ble framforhandlet 
etter avtale med Buskerud fylkeskommune. Rådmannen kan ikke se at det er nødvendig med 
ytterligere generelle innskrenkinger i byggeforbudssonene. Men noen av byggeområdene er 
justert noe i revidert plankart som følge av innlagte flomsoner. 
 
Vann- og avløpsløsning må ikke forringe vannforekomsten. Dette må dokumenteres 
gjennom overvåking av resipienten. Viser til at det i bestemmelsene er krav til påkobling til 
det kommunale vann- og avløpssystemet. Fylkesmannen vil komme tilbake til 
problemstillingen i forbindelse med behandlingen av utslippssøknaden til det kommunale 
renseanlegget da det vil være nødvending med utvidelse av kapasiteten til dette anlegget 
som følge av utbyggingsplanene på Turufjell.  
Svar: Opplysningene om bestemmelsene knyttet til vann og avløp tas til orientering. 
Ivaretagelse av vannresipient er tatt inn i §3.6. I planforslaget sto det i bestemmelsene at det 
er krav om påkobling til det kommunale vann- og avløpssystemet. Dette er endret til at «alle 
nye bygg skal kople seg til godkjent vassforsyning og avløpsordning for området.» Endelig 
vann- og avløpsløsning er ennå ikke bestemt, men det forutsettes at alle bygg tilkobles 
godkjent vann- og avløpsløsning. Utbyggingsområdet i Turufjell vil enten koble seg til det 
kommunale anlegget i Flå eller lage et eget anlegg lokalt i Turufjell. Uavhengig av løsning vil 
det være krav om at anlegget er godkjent.  
 
Gulsvikfjellet  
ID 2014001, Flå kommune, vedtatt 19.02.2015, 43000 daa, 950 moh, 1200-1750 tomter til 
fritidsbebyggelse  
Planstatus: Områdeplan 
Forankret i kommunedelplan for Gulsvikfjellet av 10.09.2003. Siden forslag om framtidig 



områdeplan vil gå noe utover opprinnelig planområdet i gjeldende kommunedelplan, vil det 
være behov for supplerende utredning av enkelte tema. Det vises til at naturmangfoldloven 
er vedtatt og at dette medfører at det må gjennomføres registeringer av naturtyper i 
aktuelle områder. 
Innsigelse fra Fylkesmannens miljøvernavdeling, deler av plan avgjort av departementet. 
Konsekvensutredet: Ja 
Undersøkt i felt: Ja  
Vitenskapelig informasjon om naturmangfold: Fra konsekvensutredning med registering i 
felt. 
Kilde til informasjon om naturmangfold: KU, undersøkelser i felt, en egen vurdering av 
villrein, ornitologer konsultert i forhold til rovfugl, tidligere biologiske rapporter fra området, 
Fylkesmannen i Buskerud, Naturbaser og Artsdatabanken. 
 
Fylkesmannens innspill gjengitt:  
«Fylkesmannen viser til at Gulsvikfjellet er en del av et regionalt viktig natur- og 
friluftsområde i tilknytning til Norefjell-Gråfjell. Urørt natur er en vesentlig del av grunnlaget 
for landskapsopplevelse og friluftsliv. Fylkesmannen mener at området HV19 vil være i strid 
med nasjonale føringer om ivaretagelse av allmenne landskaps- og friluftsinteresser av 
vesentlig regional verdi. Fylkesmannen påpeker at utbyggingen av HV19 vil være avhengig av 
en forholdsvis lang atkomstveg gjennom et område med urørt natur, med uheldige 
virkninger for landskapet.  
Fylkesmannen viser til at Regjeringen legger vekt på at det skal utvises stor varsomhet med å 
overprøve det lokale selvstyret i forbindelse med plan- og byggesaker. I dette tilfelle mener 
Fylkesmannen likevel at vesentlige regionale landskaps- og friluftsinteresser blir så sterkt 
berørt av Flå kommunes planer at Fylkesmannen velger å bruke innsigelse til byggeområde 
og den planlagte atkomstvegen.»  
 
Min kommentar: En ny behandling i kommunestyret ført til en reduksjon på 70- 100 hytter 
ca 178 daa og vegtraséen ble lag om. Fylkesmannen opprettholdt 29.09.2014 innsigelse til 
deler av planen som ble sendt til departementet for avgjørelse. Innsigelsen ble ikke tatt til 
følge av Kommunal- og moderniseringsdepartementet. Planen ble godkjente 25.11.2015 av 
statsråd Jan Tore Sanner. 
 
Reinsjøfjell vest 
ID 2016006, Flå kommune, vedtatt 22.06.2017, 120 daa, 850 moh., 29 tomter til 
fritidsbebyggelse 
Planstatus: Detaljregulering av delområde i reguleringsplan for Reinsjøfjell hytteområde.  En 
omregulering som en følge av fortetting i forhold til opprinnelig plan fra 2001. Oppstart av 
arbeidet begynte med befaring høsten 2015. Område avsatt til formålet i gjeldende 
kommuneplan vedtatt 09.06.2016. 
Konsekvensutredet: nei 
Undersøkt i felt: nei  
Vitenskapelig informasjon om naturmangfold: Ja, viktig naturtype i området ID: 
BN00102118, registrert i 2013. Rødlistearter registrert i planområdet: rosenkjuke, 
granseterlav og trevleflakskinn alle nær truet på norsk rødliste (NT).  
Kilde til informasjon om naturmangfold: Naturbase, Artsdatabanken 
 



Kommunens gjengivelse av Fylkesmanns innspill ved oppstart: 
 
Fylkesmannen ber kommunen vurdere hvorvidt det er ønskelig med en økning i antall 
tomter. Fylkesmannen viser til at det i kommuneplanen ikke er lagt inn en økning, men at 
gjeldende reguleringsplan skal videreføres. 
Fylkesmannen ber Flå kommune om å gjøre en konkret vurdering om planen kommer 
innenfor kravet til Forskrift om konsekvensutredning for planer etter plan- og bygningsloven. 
Vi viser her til at reguleringsplanen omfatter et større område en 15 daa. Kommunen må 
vurdere om de nye tomtene er i tråd med hensikten bak gjeldende kommuneplan, eller om 
de skal vurderes som nye områder. Viser til § 2 – d i gjeldende forskrift om 
konsekvensutredning.  
 

Forskrift (FOR-2014-12-19-1726) fra 2014  
§ 2.Planer som alltid skal behandles etter forskriften 
Følgende planer skal alltid behandles etter forskriften; d) områdereguleringer, og 
detaljreguleringer på mer enn 15 dekar, som omfatter nye områder til utbyggingsformål, 

 
  
 
Fylkesmannen påpeker ellers at det er knyttet friluftsinteresser til området og det må 
redegjøres for natur- og landskapsforhold som grunnlag for utforming av planen. Vassdrag, 
skiløyper og turstier bør avmerkes på plankartet med egne arealformål, og det bør fastsettes 
nødvendige byggegrenser for å ivareta de allmenne natur- og friluftsinteressene. 
Fylkesmannen viser til at planområdet ligger innenfor leveområde for villrein. Fylkesmannen 
henviser til Naturmangfoldloven og ber om hvordan de miljørettslige prinsippene for 
offentlig beslutningstaking, jfr. §§ 8-12 i naturmangfoldloven er vurdert og fulgt opp. 
 
Høringsuttalelse fra Fylkesmannen i følge saksframlegget: 
 
Fylkesmannen påpeker at planområdet berører naturtypelokalitet som er vektet som 
regionalt viktig i naturbasen. Men med bakgrunn i at formålet med planforslaget er å 
fortette en allerede vedtatt reguleringsplan for området, har ikke Fylkesmannen spesielle 
merknader til dette. Fylkesmannen viser likevel til at det er viktige landskapsverdier i 
området med store ugrøftede skog-myr-mosaikker som inngår i et større naturskogs- og 
myrlandskap. 
  
Kommunens svar: Planområdet er ellers en del av et større areal som utgjør leveområdet for 
rein i stammen Reinsjøfjell- Norefjell. Dagens villrein i området stammer fra tamreindrift, og 
genetisk har 
den sitt opphav i svensk skogsrein. Det er ikke ventet at omreguleringen vil medføre 
ytterligere negative følger for rein i området. Planområdet inngår ikke i det området Norsk 
Villreinssenter Sør har definert som leveområde for villreinen i Norefjell- Reinsjøfjell. 
Området ble hogd i 2014. 
 
Min kommentar: Store deler av planområdet ligger i naturtypen gammel granskog 
(BN00102118), utforming: gammel høyereliggende granskog, verdi B, se figur som viser 
kartutsnitt fra planbeskrivelsen med planområde merket rødt og naturtypen merket med 



grønn skravur. Kartutsnittet til høyre viser hvor planområdet ligger i forhold til veien og 
naturtyper i området. Kartutsnittet nederst er fra planbeskrivelsen og viser arealbeslaget. 

   
 

 
 
 
 
B24-B26 Sauvallia i HV3 
ID 2015005 Flå kommune, vedtatt: 57 daa, 910 moh., 20 fritidsbebyggelse 
Planstatus: Detaljregulering av delområde. I tråd med områderegulering av Gulsvikfjellet 
med KU om naturmangfold for området. 
Konsekvensutredet: Ja i overordnet plan. 
Undersøkt i felt: Nei 
Vitenskapelig informasjon om naturmangfold: Fra undersøkelser i felt i forbindelse med KU  
Kilde til informasjon om naturmangfold: Rapport fra konsekvensutredning, egne 
kommunale registeringer (N-2000), Naturbase, Artsdatabanken  
 
Fylkesmannens innspill: Ingen uttalelser fra Fylkesmannen knyttet til naturmangfold. 
 



Krødsherad 
Byggeforbud i 100-metersbelte mot vassdrag 
Fra kommuneplan for Krødsherad vedtatt 29.09.2013: Ny bolig-, nærings- og 
fritidsbebyggelse eller andre vesentlige terrenginngrep (vei, parkering, masseuttak) er ikke 
tillatt i 100-metersbelte beltet langs vann og vassdrag. Innenfor byggeområdene er grensen 
50 m. For mindre elver og bekker, samt innsjøer mindre enn 100 dekar er byggegrensen 50 
m. Innenfor byggeområdene er grensen 30 m.  
Kommunedelplan for Norefjell vedtatt 24.06.04: Langs Krøderen er det 100 meter, alle andre 
vassdrag 50 meter.  
 
Seteråsen 
ID 81 Krødsherad kommune, vedtatt: 19.05.2016, 220 daa, 770 moh, 39 tomter til 
fritidsbebyggelse  
Planstatus: Detaljregulering. Planen er en revisjon av eldre reguleringsplan for området fra 
2004. Ønske om fortettet utbygging i forhold til opprinnelig plan. 
Konsekvensutredet: Nei 
Undersøkt i felt: Nei 
Vitenskapelig informasjon om naturmangfold: Ingen funn etter søk i databaser. Skriver i 
planbeskrivelsen at det utenfor planområdet er registrert verdifullt naturmangfold som 
artsforekomst med status nær truet (NT) på rødlisten, ca 800 meter nord for planområdet. 
Viser til at ca 1 km vest for planområdet finnes en naturtype med eldre barskog med blant 
annet registrert ulvelav som er nær truet (NT). " Det at det ikke er registrert spesielle arter 
innenfor planens avgrensning betyr nødvendigvis ikke at det kan være hensynkrevende arter 
innenfor planområdet. Det er derimot lite som skiller dette planområdet ut i forhold til 
tilstøtende arealer. Det er ingen indikasjoner på at det er spesielle forhold i berggrunn, klima 
eller andre forhold som tilsier dette området har kvaliteter som antyder at det er et stort 
potensial for forekomst av hensynskrevende arter." 
Kilde til informasjon om naturmangfold: Artsdatabanken, Arealisdata og Miljødirektoratets 
naturbase/WMS kartklient 
 
Fylkesmannen i Buskerud merknad til varsel (23.05.2014) hentet fra planbeskrivelsen:  
«Merknadene følger oversendelsen til kommunen i sin helhet: 
Fylkesmannen uttaler at planområdet ligger i et fjellområde som har stor verdi for allmenne 
natur- og friluftsinteresser. Bebyggelsen må derfor tilpasses terreng og vegetasjon i 
området. Ber om at topper og eksponerte områder holdes fri for bebyggelse. 
Fylkesmannen viser til at det må tas særlig hensyn til natur- kulturmiljø, friluftsliv, landskap 
og allmenne interesser innenfor 100-metersbeltet til vassdrag. Alle bekker, elver og tjern 
skal vises på plankart. 
Fylkesmannen henviser til naturmangfoldloven og ber om hvordan de miljørettslige 
prinsippene for offentlig beslutningstaking, jfr. §§ 8-12 i naturmangfoldloven er fulgt opp. 
Fylkesmannen ber avslutningsvis om at det ikke legges opp til bebyggelse langs Foslielva.» 
 
Kommentar fra Krødsherad kommune (fra planbeskrivelsen): 
Store arealer langs Foslielva som er foreslått fri for bebyggelse. En egen hensynssone langs 
Foslielva er innarbeidet for å ivareta viktig og artsrik kantvegetasjon langs elvekanten. 
 



Min kommentar: Planområdet ligger ca 700 meter fra grensen til Sigdal kommune hvor et 
området på 3258 da er registrert som naturtype gammel barskog verdi C (BN 00010696 
Hyttebekk-Vardefjell).  Med utgangspunkt i ortofoto fra naturbase og kart naturmangfold i 
planområdet. Se figur under. Det er grunn til å anta at planområdet har verdifullt 
naturmangfold. I forhold til helhetlig planlegging i et område med stort ønske om utbygging 
burde et større område vært undersøkt for naturmangfold. 
  

 
Figuren viser ortofoto hvor planområdet er merket blått og polygon med grønn skravur er registrert naturtype. Naturtypens 
grense i øst (til høyre) er også kommunegrensen. Kilde: Naturbase. 

 
Kartutsnittet viser planområdet merket blått som grenser til det statlig sikrede friluftsområdet FS00000636 Norefjell 
friluftsmark mer blå skravur. Grønn skravur er naturtype beskrevet over. Kommunegrensen vises med lilla stiplet strek. 

 
Bukkespranget 
ID 80 Krødsherad kommune, vedtatt 14.12.2017, 71 daa, 800 moh., 60 fritidsenheter + 
tomter 



Planstatus: Detaljregulering. Område avsatt til formålet i kommunedelplan plan fra 2004, 
deltaljregulering fra 2006 og bebyggelsesplan fra 2007. 
Konsekvensutredet: nei 
Undersøkt i felt: nei 
Vitenskapelig informasjon om naturmangfold: Nei. Ved å undersøkelse av saksdokumenter 
fra eldre planer viser det seg at området aldri er undersøkt for naturmangfold av fagkyndige.  
Kilde til informasjon om naturmangfod: Naturbase 
  
Innkomne merknader fra Fylkesmannen med kommentar hentet fra planbeskrivelsen:  
 
FM: Ber om at det sikres et tilstrekkelig grøntbelte mot de viktige friluftsområdene i nord og 
vest. Kommentar fra planbeskrivelsen: Grøntbeltene er sikret gjennom regulering (LNF 
frilufsliv/-grønnstruktur) og byggegrense mot skiløyper og vassdrag, samt ved at det 
reguleres forbindelse ut til friluftsområdene. 
 
FM: Viser til pbl-loven i forhold til hensyn i 100-metersbelte til vassdrag.  
Kommentar fra planbeskrivelsen: Vassdragene er sikret med byggegrenser på henholdsvis 20 
m til bekken i nordvest, og 30 m til Fosselielva i vest. Forøvrig er områdene mellom 
byggeområde og bekk regulert til LNF – friluftsformål. I forhold til gjeldende reguleringsplan 
vil tomt 9 ligge utenfor byggeområdet og innenfor det som tidligere var avsatt LNF. I tillegg 
vil deler av tomt 24, 25 og 26 ligge i tidligere LNF-områder. Disse 4 tomtene vil imidlertid 
ikke ligge nærmere elva/bekken enn hva enkelte tidligere hytter og hyttetomter er bebygd/ 
regulert til. 
 
FM: Det må redegjøres for friluftsinteressene i området og natur- og landskapsforhold. Alle 
vassdrag og åpne myrområder må identifiseres og markeres i plankartet. Det må redegjøres 
for hvordan de miljømessige prinsippene for offentlig beslutning i  §§ 8-12 i 
naturmangfoldloven er vurdert og fulgt opp.  
Kommentar fra planbeskrivelsen: Området er i hovedsak avklart som byggeområde i 
gjeldende reguleringsplan. ...Det er ingen vassdrag eller åpne myrområder innad i 
planområdet. Naturmangfoldloven er omtalt i kapittel 4.5. 
 
Planbeskrivelsen viser til gjeldende reguleringsplan for området. Arkivsaknr.: 05/00949. 
Saksprotokoll: Reguleringsplan for Bøseter fjellandsby behandlet i kommunestyret 
06.04.2006. Fra saksbehandlingen i 2006, kommentar fra Fylkesmannen i Buskerud, 
miljøvernavdeling: "Konsekvensene av etablering av tjern i Bøsetermyra er lite beskrevet." 
"Stiller spørsmål om objektiv vurdering av konsekvensene av slik utbygging er mulig uten 
bruk av et uavhengig fagmiljø." 
Kommunens svar: Det er ikke registrert spesielle naturverdier i området. 
 
I forbindelse med høringen ber Fylkesmannen om at arealformålet for bekken i nord og vest 
blir regulert etter pbl § 12-5 nr. 6 – bruk og vern av sjø og vassdrag. Kommunen svarer at de 
aldri har hatt eget reguleringsformål for mindre bekker, og ser ingen praktisk forskjell på 
hvorvidt bekken er reguleres til friluftsformål eller friluftsområde i sjø og vassdrag. Ønsker 
derfor ikke å endre formålet. 
 



Min kommentar: Vedrørende hvordan vassdrag og åpne myrområder er identifisert i 
plankartet, se utsnitt av plankartet versus kartet fra Norgeskart under. 
 

  
 
 
 
Haslerudseter 
ID ? Krødsherad kommune, vedtatt 19.12.2013, 428 daa, 500 moh., 53 tomter til 
fritidsbebyggelse 
Planstatus: Detaljregulering, området avsatt til formålet i eldre plan.  Fra planbeskrivelsen 
vises det til brev fra Fylkesmannen 27.05.2011 som påpeker at forslaget ikke er i tråd med 
gjeldende kommuneplan for området. Kommentar: "Området er nå tatt inn i nytt forslag til 
kommuneplan, 2012." 
Konsekvensutredet: nei 
Undersøkt i felt: nei 
Vitenskapelig informasjon om naturmangfold: nei 
Kilde til informasjon: ingen 
Fylkesmannens innspill: Det er ingen informasjon utover overnevnte fra 2011. 
 
Norehammeren 
ID 0622-96 Krødsherad kommune, vedtatt 14.12.2017, 919 daa, 630 moh., 24 (2643) tomter 
til fritidsbebyggelse.  
Planstatus: Detaljregulering. Område avsatt til formålet i kommuneplan, sammenslåing av 
flere eldre reguleringsplaner. Planen skal fortette med flere hytter,  vei, vann og avløp skal 
legges til eldre fritidsbebyggelse. Jordskifte er gjennomført. 
Undersøkt i felt: Nei 
Konsekvensutredet: Nei 
Vitenskapelig informasjon om naturmangfold: nei 
Kilde til naturmangfold: Ingen kilder oppgitt. Ingen vurdering av NML, §§ 8-12. Ved 
henvendelse til kommunen bekreftes at dette ikke er gjort. 
                                                
3 En sammenslåing av flere planer med et totalt antall fritidsbebyggelse på 264 hvor 24 er nye 



 
Innkomne merknader fra Fylkesmannen hentet fra samlet saksfremstilling:  
 
Fylkesmannen: Viser generelt til myrenes viktige funksjoner, både som landskapsrom, 
floddemper, karbonfanger og for naturmangfoldet. Fraråder sterkt at tomtene D29, D31-
D34, B40, C33 og A33 blir godkjent.  
Kommunens svar: Administrasjonen er enig med Fylkesmannen i vurderingene knyttet til 
myr, og selv om det i all hovedsak er grunne myrer har disse blitt gjennomgått på nytt. 
Administrasjonen har gjort følgende vurderinger: Tomtene D29 og D31 tas ut av 
planforslaget. D32 reduseres i areal, og deler av tomta som går ut i myra tas ut. Tomta er 
eksponert, og byggehøyde og volum reduseres. Tomt D33 og D34 ansees som kurante, og 
forblir som i planforslaget. B 40 og C33 er redusert i areal. A33 er flyttet lenger syd hvor det 
er fastmark. Byggegrensen langs Damtjernmyra flyttet fem meter lenger inn i forhold til 
høringsforslaget. «I forhold til gjeldende regulering har omfanget av mudring blitt redusert. 
Da reguleringsplan for Norehammeren område B ble vedtatt var det en grundig diskusjon 
med Fylkesmannen knyttet til problemstillingen. I all hovedsak er det her snakk om å 
tilbakeføre et vannspeil som er i ferd med å gro igjen»   
 
Fra bestemmelser for reguleringsplan Norehammeren – område A Hammeren i Krødsherad 
kommune. Vedtatt 28.06.2012.  
§ 6 BRUK OG VERN AV VASSDRAG  
Damtjern, Vesle Damtjern og mindre myrputt kan mudres ut, utvides og opparbeides som 
større vannspeil. Det etableres mindre øy med enkel gangbru i Damtjern. Det anlegges 
turstier rundt de tre tjernene/puttene. Det kan gjennomføres opprensking av mindre inn-og 
utløpsbekker til de tre tjernene/puttene for å sikre tilfredsstillende gjennomstrømning. Det 
gjennomføres sikringstiltak i form av grunne strandsområder i de tre tjernene/puttene.  
 
Min kommentar: Dagens situasjon, se kartutsnitt under viser endel våtmark og to tjern. 
Våtmarka strekker seg en drøy kilometer nordover fra tjernet. Tjernet i Damtjennmyra 
planlegges å «mudres»/grave. Min vurdering av potensiellt verdifullt naturmangfold: 
Svarteputt, Damtjern og Vesle Damtjern, samt myrområdene rundt og mellom disse 
vurderes å ha verdifullt naturmangfold. Damtjern, burde vært undersøkt med hensyn til 
naturtypene: Åpen myrflate (NT), flommyr, myrkant og myrskogsmark (NT), slåttemyrflate 
(EN) og slåttmyrkant (CR). Vesle Damtjern burde vært undersøkt om det er en åpen 
låglandskildemyr (VU), jamfør gjeldende norsk rødliste for naturtyper (Lindgaard og 
Henriksen 2011). 
 



 
Figur 0-1 Norehammeren med dagens situasjon for Damtjern på bilde over vedtatt reguleringsplan for området. Kilde: 
Detaljreguleringsplan Norehammeren planid 0622-96 

 

Sigdal kommune 
Byggeforbud i 100-metersbelte mot vassdrag 
Kommuneplanbestemmelsene har 100 meter til utvalgte større vann, og 50 meter til øvrige 
vann og vassdrag. Kommunedelplan Trillemarka Rollagsfjell har de samme bestemmelsene. 
 
Djupsjøen Haakonsen hyttegrend 
ID 2012006 Sigdal kommune, vedtatt 9.04.2015, ca 15 daa, 815 moh., 6 tomter til 
fritidsbebyggelse. 
Planstatus: Detaljregulering. Fortetting. Område i tråd med overordnet plan. 
Konsekvensutredning: Nei 
Undersøkt i felt: Nei 
Vitenskapelig informasjon om naturmangfold: Viser til at området drenerer til vernet 
vassdrag med elvemusling, samt at det i vannet nedfor ble foretatt en vannmåling i 1988. 
Gaupe registrert langs adkomstvei til hytteområdet. 
Kilder til naturmangfold: Miljøstatus 
Innspill fra Fylkesmannen:  



Ingen innspill fra Fylkesmannen til naturmangfold utover generell tekst om å redegjøre for 
prinsipp i naturmangfoldloven og viser til 100-meterbeltet langs vassdrag i PBL hvor det skal 
tas særlige hensyn til natur- og kulturmiljø, friluftsliv og landskap og allmenne interesser.  
Min kommentar: Gode bilder i planbeskrivelsen. Lite sannsynlig at verdifullt naturmangfold 
blir berørt. 
 
Jareseter II 
ID 2011009 Sigdal kommune, vedtatt 23.01.2014, 157 daa, 875 moh., 12 tomter til 
fritidsbebyggelse. 
Planstatus: Reguleringsplan. Fortetting og utvidelse. Planen fikk innsigelse fra Fylkesmannen 
20.12.2011. Fylkesmannen innleder med å vise til at gjeldende reguleringsplan for Skalland 
hytteområdet vedtatt 21.03.2003, ikke ble oversendt Fylkesmannen, som da ikke fikk 
behandlet planendringen. Fylkesmannen viser til at dette er en saksbehandlingsfeil, og fører 
til ugyldig vedtak av den eldre planen. Innsigelsen til fremlagt planforslaget gjelder: 
Manglende vurdering av konsekvenser for allmenne natur- og friluftsinteresser, i første 
rekke for landskap, vassdrag og biologiske mangfold, som følger: 
3 tomter ligger i utsatte området og er i strid med kommuneplan. 
3 andre tomter ligger i byggeforbudsbeltet langs vassdrag. 
2 tomter ligger i viktig landskapsområdet og delvis i strid med kommuneplan. 
I følge saksprotokollen ble Fylkesmannens innsigelse trukket etter justering av plan. 
Konsekvensutredet: Nei 
Undersøkt i felt: Nei 
Vitenskapelig informasjon om naturmangfold: Nei 
Kilder til naturmangfold: Naturbase og artsdatabanken. 
 
Min kommentar: Området ser ut til å ligge tett inntil et våtmarksområde, se ortofoto fra 
Norgeskart som viser planområdet i dagens situasjon. Nedenfor vises ortofoto og kartutsnitt 
fra planområdet hentet fra Norgeskart, nederst utsnitt av plankartet. Plankartet har ikke er 
inntegnet myr slik kartutsnittet viser. Det er grunn til å anta at våtmarksområdet har 
verdifullt naturmangfold og at naturtypene slåttemyr og seminaturlig eng kan finnes i 
området.  

 



 
 

 
 
 
Bergheim hyttetun 
ID 2016003 Sigdal kommune, vedtatt 21.09.2017, 5 daa, 720 moh., 3 tomter til 
fritidsbebyggelse. 
Planstatus: Detaljregulering, område avsatt i kommuneplan. 
Konsekvensutredet: Nei 
Undersøkt i felt: Nei 
Vitenskapelig informasjon om naturmangfold: Nei  
Kilder til naturmangfold: artsdatabanken.no, miljøstatus.no, naturbase.no og 
skogoglandskap.no.  
§§ 8-12 vurderingen er svært kort: «Ut fra hva som er kjent av dokumentasjon i området 
foreligger det ikke registreringer slik at viktige arter eller naturtyper blir påvirka. Sør for 
bebygd tom er det tett vier- og einerkratt.» 
 
Fylkesmannen har ingen merknad til planen. 
 



Dukeli øst 
ID 2016001 Sigdal kommune, vedtatt 29.06.2017, ca 25 daa, 600 moh., 44 tomter til 
fritidsbebyggelse. 
Planstatus: Detaljregulering. Avsatt til formålet i kommunedelplan for Trillemarka 
Rollagsfjell. 
Konsekvensutredet: Nei 
Undersøkt i felt: Nei 
Vitenskapelig informasjon om naturmangfold: Nei 
Kilder til naturmangfold: Naturbase, skogoglandskap, arealis, Artsdatabanken.no.  
 
Fylkesmannens merknader ved kunngjøringen: 

• Sikre intern grønnstruktur ved å redusere veilengde 
• Endre/ ta ut tomt 32, 33, 34 og 39 av hensyn til myrområdene 
• Endre veistrekk og kryss av hensyn til myrområder 
• Innarbeide hensyn til natur, landskap og friluftsliv 
• Redegjøre for miljørettslige prinsipp i nml, vassdrag  
• Byggegrenser for å ivareta allmenne natur- og friluftsinteresser 

 
Fylkesmannens merknader til planen: 
Etterspør en landskapsanalyse for å se konsekvenser for landskapsbildet og mener kartet bør 
ha en ekvidistanse på 1m i stedet for 5m. 
 
Som oppfølging av merknadene fra Fylkesmannen ble det utarbeidet en landskapsanalyse. 
I saksutredningen går det frem at Dukelibekken anses som en mindre bekk hvor 
vannmengden varierer med nedbøren. «Det er derfor tvilsomt om den kan regnes som endel 
av vannstrengen». Det er satt en byggegrense på 50 meter mot bekken.  
Ingen endret ekvidistanse. 
I følge planbeskrivelsen er tomt 32 og 33 tatt ut, men disse vises fremdeles på plankartet. 
Tomt 39 er flyttet, 34 opprettholdes. 
 
Min kommentar: Kartutsnittet fra naturbase nedenfor viser planområdet merket blått, 
Trillemarka naturreservat merket med rød skravur, og registrerte naturtyper i området med 
grønn skravur. Planområdet ligger ca 800 m fra Trillemarka naturreservat, i mellom ligger et 
eksisterende hyttefelt. Planområdet har 3 bekker og våtmarksområder. Et utsnitt av 
plankartet viser planen.   



 

 

 

Torebråten og Bleikemyrstykket 
ID 2014001 Sigdal kommune, vedtatt 26.01.2017, 227 daa, 890 moh., 384 tomter til 
fritidsbebyggelse. 
Planstatus: Detaljregulering, området er avsatt til formålet i kommuneplanens arealdel 
(vedtatt 19.10.2006). En fortetting og utvidelse. 
Konsekvensutredet: nei 
Undersøkt i felt: Nei 
Vitenskapelig informasjon om naturmangfold: nei  
Kilder til informasjon: Naturbase, miljøstatus og skogoglandskap.no 
  
Innkomne merknader fra Fylkesmannen, fra planbeskrivelsen:  

                                                
4 Antall ikke oppgitt i planene, antall talt opp fra reguleringskartet 



«Fylkesmannen ber om at forhold knyttet til friluftsliv, landskap, vassdrag og naturmangfold 
blir tilstrekkelig ivaretatt i tråd med nasjonale føringer.»  Merknadene er ifølge 
planbeskrivelse imøtekommet ved at byggegrense til Jelleelva er vist.  
 
Det var ingen innspill fra Fylkesmannen til høringen ifølge saksfremlegget. 
 
 
Lauvhaugen 
ID 2015001 Sigdal kommune, vedtatt 22.02.2017, 63 daa, 880 moh., 8 tomter til 
fritidsbebyggelse.  
Planstatus: Ny reguleringsplan for tidligere regulert område til samme formål. Ønske om 
fortetting. 
Konsekvensutredet: Nei 
Undersøkt i felt: Nei 
Vitenskapelig informasjon om naturmangfold: Vegetasjonen består for det meste av gran 
og bjørk og med et varierende bunnsjikt bestående av blant annet noe lyng. Vegetasjonen er 
av lav bonitet. 
Kilder til informasjon om naturmangfold: Naturbase, miljøstatus og skogoglandskap.no 
Fylkesmannens merknad til plan: Fra saksfremlegget vises til at det fra Fylkesmannen er blitt 
anbefalt at tomt 17 trekkes noen tilbake slik at den ikke får grense til bekken og at dette 
området endres til friluftsformål. Svar her er at tomt 17 er en gammel tomt, etablert i 1966, 
med et tillegg etablert i 2003, grensene kan derfor ikke endres. 
 
Frøvoldseter 
ID 2014006 Sigdal kommune, vedtatt 22.02.2017, 941 daa, 850 moh., 44 tomter til 
fritidsbebyggelse. 
Planstatus: Reguleringsplan. Område foreslått til fritidsbebyggelse i 2002 men utsatt da det 
kom inn under foreslått område for Trillemarka Rollagsfjell naturreservat. Avsatt til formålet 
i kommunedelplan for Trillemarka Rollagsfjell, men området ble ikke utredet for tema 
naturmangfold i forbindelse med konsekvensutredningen. Ligger ca 900 m fra 
reservatgrensen. 
Konsekvensutredet: Nei 
Undersøkt i felt: Nei 
Vitenskapelig informasjon om naturmangfold: Nei. Ingen registrerte naturtyper i området 
eller nærområdet. 
Kilder til informasjon om naturmangfold: Naturbase, er oppgitt som eneste kilde det til 
tross for at området var foreslått i forbindelse med opprettelsen av naturreservatet.  
Fylkesmannens merknad til plan, fra saksfremlegget: «De har ikke lenger innsigelse til planen 
pga vern av Trillemarka, men mener at vei til tomt 123 til 127 blir liggende i et 
våtmarksområde og at denne veien vil ha flere uheldig kryssinger av skiløypa. De ber 
kommunen vurdere om den planlagte vegen og de fem tomtene bør tas ut av planen. Etter 
at kommunen har gjort endringer mhp plassering av veg og skiløype, skriver de at endringen 
er i tråd med merknad fra Fylkesmannen.» 
Skiløypa ble flyttet til myra og veien lagt utenom myra. Tomtene 123 til 127 ble beholdt. 

 



Søland Langsetermark 
ID2016005 Sigdal kommune, vedtatt 22.03.2017, ca 96 daa, 800 moh., 50 tomter til 
fritidsbebyggelse.   
Planstatus: Planhistorikken er lang og gjengis i kort trekk: Planen starter i 1999, legges ut for 
offentlig ettersyn i 2002. Planen ble utsatt i 2003, da den lå innenfor vurderingsområdet for 
Trillemarka naturreservat. 2004 innsigelse da deler av planen berørte vurderingsområdet for 
Trillemarka-Rollagfjell naturreservat. Plan utsatt inntil vernet var avklart.  I 2006 ber 
forslagstiller kommunen om å legge planen ut for ny behandling. Plan blir ikke lagt ut, da 
kommunen venter på departementets avgjørelse på kommunedelplan for området. Plan tas 
opp igjen i 2009, kommunen ber Fylkesmannen om å konkretisere innsigelsen. 
Fylkesmannen ber kommunen utarbeide ny plan etter gjeldende norm for planbeskrivelse, 
reguleringsbestemmelser og kart. 2010: Planskildring, plankart og bestemmelser 
oversendes. Kommunedelplan for området vedtas høsten 2011. Januar 2013 ber kommunen 
Fylkesmannen ber om at innsigelsen trekkes eller konkretiseres. Mars samme år svarer 
Fylkesmannen at innsigelsen opprettholdes inntil klage over kommunens godkjenning av 
tidligere reguleringsplan er avgjort. Det finnes ingen dokumentasjon om sakens utvikling fra 
kommunens arkiver i en periode på 3,5 år. I september 2016 viser et brev at forslagstiller 
trekker tilbake et forlag til trasé for vei og ber om at kartets omfang justeres av denne grunn. 
18.09.2016 forslagstiller viser til uenighet med kommunen «blant annet ved diskusjon 
omkring innhold i utredningen og betaling av for arbeidet.» 23.09.2016 kommunen legger 
reguleringsplanen ut for offentlig ettersyn.  
Konsekvensutredet: Konsulentselskapet Asplan Viak ble leid inn av kommunen til å utrede 
naturmangfold og gjøre en konsekvensutredning av planforslaget. Feltregistreringer ble 
gjennomført, rapport utarbeidet, omfang og konsekvens vurderte, og foreslått avbøtende 
tiltak. Konsulent gjorde en vurdering av naturmangfoldlovens §§ 8-12, samt § 49. 
Sigdal kommune var ikke enig i alle konsulentens vektinger, vurdering og beskrivelser, og 
endret eller fjernet disse i utredningen og la inn sine egne vurderinger. 
Undersøkt i felt: Ja av konsulent   
Vitenskapelig informasjon om naturmangfold: Konsulentrapporten fra 
konsekvensutredningen 
Kilder til naturmangfold: Befaring i felt, Naturbase, artskart, Norges geologiske 
undersøkelser ngu, andre lokalkjente biologer, lokalkjente knyttet til rovfugl, SNO, 
områdestyrer for nærliggende naturreservat, Fylkesmannen i Buskerud. Rapporter fra 
tidligere undersøkelser i området. 
 
Fylkesmannens innspill 
I Fylkesmannens uttalelse til offentlig ettersyn av reguleringsplanen 02.12.2016 viser de til at 
de i høringsperioden har fått oversendt en tidligere utgave av «Naturverdier og 
konsekvensutredning, naturmiljø», er utarbeidet av Asplan Viak på bestilling av Sigdal 
kommune. Fylkesmannens kommentarer til reguleringsplanen: 
«Fylkesmannen vil bemerke at prosessen og fremgangsmåten til kommunen i denne saken 
er svært uheldig. I tråd med økt kommunalt ansvar i arealplanleggingen er det viktig at 
kommunen også innarbeider de vurderinger og hensyn som blir avdekket i utredningene. 
I denne reguleringsplanen burde kommunen lagt ved den originale utgaven av 
konsekvensutredningen, med en begrunnelse for hvorfor kommunen ikke følger de hensyn 
og vurderinger som er gjort.» «Kommunen har i etterkant utarbeidet en egen 
konsekvensutredning for naturverdier og naturmiljø. Store deler av konsekvensutredningene 



er identiske, men enkelte vektinger, vurderinger og beskrivelser er endret eller fjernet i 
utredningen fra kommunen». 
Fylkesmannen ba om en begrunnelse for endringene. I svaret fra kommunen fremgår ikke 
begrunnelsen, eller på hvilket grunnlag kommunen har funnet det nødvendig å endre 
konsekvensutredningen. Fylkesmannen ba om en redegjørelse for på hvilken faglig bakgrunn 
endringene var gjort.  
«Slik konsekvensutredningen nå fremstår så kan det se ut til at utredningen til kommunen er 
endret for å tilpasse ønsket utbygging.» Videre skriver FM at dette står i stor kontrast til 
konsulentselskapets utredning, som fraråder store deler av planforslaget, og fremmer 
konkrete forslag til fjerning av tomter for å minske konsekvensene for naturverdiene.   
Fylkesmannen: «Vi gjør oppmerksom på at det ikke er innarbeidet restriksjonssone som 
foreslått.» 
Fylkesmannen «..ber kommunen ilegge hensynet til naturreservatet avgjørende vekt og 
oppfordrer kommunen til å trekke bebyggelsen lengre bort fra vernegrensen.» 
Kommunens konsekvensutredning finner ikke nml, § 49 relevant på grunn av omfanget av 
naturreservatet som grenser til planområdet, og at det finnes andre hyttefelt i tilknytning til 
reservatet.  Fylkesmannen viser til lovkommentaren til § 49 og sier «Det vil derfor alltid være 
nødvendig å vurdere virkningene på verneområdet». 
Kommentarer til planforslaget:  
Fylkesmannen etterspør høydekurver og myrdrag i plankartet for vurdering av utbyggingen i 
forhold til føringer og anbefalinger i T-1450 Planlegging av fritidsbebyggelse og Meld. St. 14 
(2015-2016) Natur for livet.  
Verdifullt naturmangfold er naturtyper og viltområde blant annet registrert langs bekk. I 
forbindelse med høring på planforslag kom innspill fra Fylkesmannen knyttet til byggegrense 
til bekk. Fylkesmannen ber kommunen vurdere å flytte tomtene H20, G30 og G8 som ligger i 
nær tilknytning til bekk, og viser til § 1-8 i plan- og bygningsloven om 100-metersbeltebeltet 
langs vassdrag m.m.  
Ber kommunen vurdere tomt 107/H7 som delvis ligger i et lite vann- og myrområde. 
Fylkesmannen ber om at et tilstrekkelig grøntbelte langs vassdraget reguleres til 
grønnstruktur med bredde som ivaretar vegetasjon, naturmangfold og allment friluftsliv. 
 
Vi minner i den sammenheng om at tiltak som griper fysisk inn i vassdraget vil være 
søknadspliktig etter Lov om vassdrag og grunnvann av 24. november 2000, Forskrift om 
fysiske tiltak i vassdrag av 15. november 2004 og Lov om laksefisk og innlandsfisk mv. 15. 
mai 1992. 
 
Kommunens svar til Fylkesmannen på kommentarer og mangler ved planen: 
«Konsekvensutredning av naturverdier og naturmiljø - Som nevnt i svarbrev av 25.22.2016 til 
Fylkesmannen i Buskerud, er det Sigdal kommunes oppfatning at rapporten fra Asplan Viak 
som dere har fått tilgang til fra andre kilder ikke er endelig rapport, men et uferdig 
arbeidsdokument som ikke er godkjent av oppdragsgiver Sigdal kommune. Vi gjentar at vi 
finner det sterkt beklagelig at denne foreløpige rapporten blir blandet inn i den offentlige 
saksgangen i saken.» 
 
«Når Sigdal kommune mottok dette dokumentet var vår faglige vurdering at saksbehandler 
hos Asplan Viak strakk sine vurderinger for langt i forhold til konsekvensene for natur og 
miljø ved den omrøkte utbygningen. Vi startet derfor en prosess mot oppdragstaker for å 



enes om vurderingene som ligger i rapporten. Av forskjellige årsaker lyktes dessverre ikke 
denne prosessen. Sigdal kommune foretok derfor sin egen vurdering basert på 
feltregistreringene fra Asplan Viak, og med våre fagfolk på området med biologisk 
kompetanse. Våre vurderinger i forhold til naturmangfoldlovens § 49 baseres på at det 
nærliggende verneområde er landets største barskogreservat, og at den omsøkte 
utbygningen i svært liten grad vil påvirke verneområdet.»  
 
 
Fra saksfremstillingen, administrasjonens vurdering: 
Manglende kotehøyder og myrområder legges inn i kartet. 
Min kommentar: Se illustrasjoner som viser plankart, norgeskart, kommunalt kart uten plan 
og ortofoto over området. Myrene kommer ikke frem i kartet som viser tiltaket. Vanlig 
dokumentasjon i slike saker i følge Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) er å 
dokumentere at bekken er tørr deler av året (Væringstad, T.,epost februar 2018). 
Dokumentasjon ble ikke lagt frem. 
 
 
Vil foreta en vurdering av §§8-12 og §49 i saksutredningen for sluttbehandling av planen. 
 
«Bekken fra Svarttjern har ikke helårsvannføring og defineres derfor ikke som en del av 
vassdraget det skal være formell byggegrense til. Hensynet til bekken ivaretas gjennom 
avstanden fra bekken til tomtene G8, H20 og G30.»  
 
I svarbrevet til FM (3.01.16): «Bekken har ikke helårs vannføring, og kommunen vurderer at 
hensynet til vannspeil ved tomt 107/H7 ivaretas ved å trekke tomta litt vekk fra det våte 
området.»  
 
Kommunens §8 vurdering: 
«Artskart og naturbasen er sjekket uten funn innenfor planområdet. En del av planområdet 
ligger innenfor Trillemarka- Rollagsfjell, og den delen er avmerket som hensynssone i 
kartet.» 
Videre: Det skal ikke fradeles tomter innenfor vernegrensa. Slik administrasjonen ser det er 
det allment kjent at en ikke kan hugge eller gjøre andre tiltak på annen manns grunn, og vi 
anser det derfor lite sannsynlig at hyttefolk vil ta seg tilrette innenfor verneområdet. At folk 
går på tur der, må bare være fint, slik at flere får oppleve den spesielle naturen.» 
 
Det ble ikke fremmet innsigelse 
 
Hovedutvalget for næring og drift behandlet saken 16.03.2017. Kommunestyret behandlet 
saken 22.03.2017, hvor hovedutvalgets forslag ble enstemmig vedtatt.  Det foreligger ingen 
informasjon om hva Fylkesmannen har foretatt seg i sakens anledning etter vedtaket. 
 



 
Figur 0-1 Kartutsnittene viser fra venstre plankart, kart fra naturbase med vernet område merket rødt, kommunens 
innsynsløsning uten planen og ortofoto fra Naturbase. 
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