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Denne masteroppgaven representerer slut-
tfasen i landskapsarkitekturstudiet. Arbeidet
med oppgaven har veert en lang og morsom
prosess. Interessen for faget vokste da vi
begge begynte & engasjere oss for overordnet
byplanlegging. Vi opplever begge at fagkom-
binasjonen av detaljerte prosjekteringsfag de
farste tre arene pa landskapsarkitektstudiet var
mindre givende enn de to siste masterarene.
| etterkant ser vi at fokuset pa prosjektenes
rolle i omradet som helhet er den starste
endringen til masterarene. Vi ser nd at det &
forme et omradet ut fra et konsept, utelukket
fra omradenes behov og en overordnet strate-
gi ikke alltid er til stedets beste. Nar vi na ser
tilbake og tenker over omradene vi prosjekter-
te tidlig i studiet, ser vi at utformingen ofte var
pa grunnlag av synsing og med “skylapper”
pa gyene uten & tenke pa hvordan omradet var
satt sammen. Vi fgler det var mange ikke-mal-
bare faktorer som var en del av studiet, som
gjorde argumentasjonen for valg av utform-
ingsgrep synsete. | lgpet av masterarene har
engasjementet stort og laeringskurven veert
bratt. Etter mange inspirerende og leeringsrike
fag med spennede teori, var vi ivrige pa a se
om vi kunne tallfeste noen av de ikke-méalbare
faktorene. Dette er bakgrunnen for hvorfor vi
valgte & studere om det er noe “malbart” ved
byliv i var masteroppgave.
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@kt befolkningsvekst og fortettingen i byene
legger press pa levekar og bokvalitet. Attrak-
tive og levende byer er begrep som er hyppig
brukt. Det er stort utbyggingspress fra utbyg-
gere pa Skegyen. Dette har fert til Plan- og
bygningsetaten “Byplangrep Skayen”, som
forste steg til en omraderegulering av omradet.

Oppgaven er inndelt i en tematisk og en sted-
spesifikk del, der det blir studert 1; Hvilke
bystrukturelle fohold som genererer byliv og
2; om Plan- og bygningsetatens “Byplangrep
Skayen” legger til rette for byliv i det fremtidige
Skayen.

For finne ut hvilke bystrukturelle forhold som
generer byliv er det gjort en teoristudie og en
empirisk casestudie. Casestudien undersgker
sosiokulturelle, fysiske og funksjonelle forhold
pa et overordnet niva pa Majorstuen, Grlner-
lokka, Nydalen og Skaeyen. For a finne ut
om Plan- og bygningsetatens “Byplangrep
Skayen” legger til rette for byliv er det gjort
en dokumentgjennomgang av planarbeid pa
Skayen. Det er ogsa gjort kvalitative intervjuer
0g en kvantitativ sperreundersgkelse.

Resultatene fra casestudien viser klare skiller
mellom Majorstuen og Grlnerlgkka, som
scorer hgyt pa de bystrukturelle forholdene,

og Nydalen og Skayen, som scorer lavt. Det
er et viktig funn at faktorene i stor grad er
avhengige av hverandre for & kunne genere-
re byliv. Fra intervjuene ser vi at utbyggerne
pa Skayen og Plan- og bygningsetaten har en
del motstridene gnsker, og at det er en utfor-
dring med samarbeid mellom aktgrer. Det kan
virke som om utbyggerne anser byplangrepet
som kun en veiledning, og bygger prosjekter
med sterkt fokus péa lgnnsomhet. Resultatene
fra sparreundersgkelsen viser at innbyggernes
fire stgrste gnsker for Skgyen er bedre tiloud
av uteliv/kultur, spisesteder, parker/offentlige
plasser og handel/tjenester.

Ut fra casestudien og teorien konkluderes det
med at bylivet styrkes ved gkt grad av urbane
kvaliteter med hgy grad av menneskelig tilpas-
ning. Ut fra denne konklusjonen, funnene fra
intervjuene og spgrreundersgkelsen ser vi at
Byplangrep Skayen har svake grep som ikke
bidrar til & generere byliv. byplangrepet er en
“halvferdig omraderegulering” av Skayen, og
muliggjer godkjenning av planer pa grunnlag
av et utkast. Det konkluderes derfor med at
Byplangrep Skayen ikke legger tilrette for byliv.



Increased population growth and densification
of cities, increases standards of quality of life
and quality of the living surroundings. Attrac-
tive and vibrant cities are terms that are being
more frequently used. Development pressure
from builders at Skayen has resulted in the
cityplan report “Byplangrep Skayen”, made by
the Planning and Building Services as the first
step in zoning the site.

This master thesis is divided into a thematic
and a site-specific part. There are two research
questions to be answered during the course of
this paper; 1) Which urban structural condition
generate vibrant cities? 2) Does “Byplangrep
Skgyen” made by the Planning and Building
Services, plan for a vibrant city?

To study the urban structural conditions that
generate vibrant cities, we have chosento do a
theory study and an empirical case study. The
case study will examine socio-cultural, physi-
cal and functional conditions at Majorstuden,
Grunerlgkka, Nydalen and Skgyen. To deter-
mine if the Planning and Bulding Services’
“Byplangrep Skeyen” plan for a more vibrant
city, a document study of the ongoing plan-
ning at Skayen has been conducted, as well
as qualitative interviews and a quantitative
survey.

The results of the case study show a clear
distinction between Majorstuen and Gruner-
lzkka, that score high in urban structural condi-
tions, and Nydalen and Skgyen that score low.
An important discovery was made, showing
that the factors of the urban structurs depend
on each other to generate vibrant citites. The
results from the interviews show a number of
conflicting desires and cooperative challeng-
es between developers and the Planning and
Building Services. It may seem that the devel-
opers view the cityplan report as a guide, and
would rather build projects with a stronger
focus on profitability. The results of the survey
show that the citizens’ four biggest wishes for
Skayen are 1. Better nightlife/culture, 2. More
dining places, 3. More parks/public spaces
and 4. More shops/services.

Based on theory and our case study, we have
come to the conclusion that vibrant cities are
strengthened by increased levels of urban
qualities with a focus on human adaption.
Based on this conclusion, the interview results
and the survey results, we find “Byplangrep
Skgyen” to be a weak measure that may
not be able to help generate a vibrant city.
“Byplangrep Skayen” is the first step in zoning
the site of Skayen, and enables approval of
plans on the basis of a draft. Our conclution
is that “Byplangrep Skayen” do not generate a
vibrant Skayen.



BEBYGD AREAL (BYA)

Bebygd areal angir det areal i kvadratme-
ter som bygninger, overbygde apne areal og
konstruksjoner over bakken opptar av terren-
get. (Bugge et al. 2014).

BEVEGELSESLINJER

Bevegelseslinjer forstds som menneskers
bevegelse gjennom eller pé et sted.

BOKVALITET

Bokvalitet forstds som kvaliteten i omradet
ved og neer boligen, der blant annet bomiljg,
bebyggelse og uterom inngar. (Schmith 2016)
Boligenes beliggenhet, bebyggelsens organ-
isering, naerhet til sosiale mgteplasser, mang-
fold av funksjoner og mateplasser, utformin-
gens estetikk, trygghet, solforhold péavirker
bokvaliteten. (Husbanken 2013).

BOLIGKVALITET

Boligkvalitet forstas som kvaliteten pé boligen
inne, der blant annet teknisk kvalitet, materialk-
valitet og solforhold inngar. (Klungsayr 2015).

BRUKSAREAL (BRA) /
TOMTEUTNYTTELSE (TU)

Bruksareal angir det samlede arealet for alle
plan i en bygning. (Bugge et al. 2014).

BYLIV

Byliv forstads i denne oppgaven som konsen-
trert menneskelig aktivtet i byen.
Se ogsa utvidet begrepsforklaring pa s.16

BYROM

Byrom er rom mellom bygningene i byen.
Byrom er gater, plasser, torg og parker.

FASADENES KVALITET

Fasadenes kvalitet forteller noe om hvor
innbydende fasaden er for offentligheten. Det
skilles mellom aktive fasader, vennlige fasader,
midt i mellom fasader, kjedelige fasader og
inaktive fasader.

FORTETTING

"Med fortetting menes all byggevirksomhet
innenfor dagens tettstedsgrense som farer
til hayere eller mer effektiv arealutnyttelse”.
(Schmidt 2014).

FREMKOMMELIGHET

Fremkommelighet forteller noe om hvor effek-
tivt man beveger seg gjennom et omréde. Det
skilles mellom god fremkommelighet og darlig
fremkommelighet, ofte knyttet til ulike trafikant-

grupper.

INNVANDRERBAKGRUNN

Mennesker med innvandrerbakgrunn forstas
som farstegenerasjonsinnvandrere eller norsk-
fedte personer med to innvandrerforeldre.

LOKALMILJO

Lokalmiljg forstas som det miljget som er neer
boligen.

MYKE TRAFIKANTER

Trafikanter anses som myke nar reisen foregar
til fots eller pa sykkel.

MALPUNKT

Malpunkt er enden av reisen. Nar man reiser
fra punkt A til B, vil B veere malpunktet.

Det skilles mellom generelle mélpunkt og
sentrale malpunkt. Generelle méalpunkt er de
lokale méalpunktene pa et sted, som delbysen-
tra, tilbud og funksjoner, handlegater, parker
og plasser. De sentrale mélpunktene er store
kollektivknutepunkt eller sterke sosiale eller
funksjonelle mgteplasser.



OMRADEUTNYTTELSE (OU)

Tetthet av bebyggelsen forteller noe om
tomteutnyttelsen. Fortetting eller tetthet kan
bade veere i hgyden og flatearealet.

PUBLIKUMSRETTET VIRKSOMHET

Publikumsrettet virksomhet forstds som virk-
somhet som er &pent for offentligheten, og som
i en eller annen grad henvender seg til gaten.
Eksempler pa publikumsrettede virksomheter
er butikker, frisgrer, caféer, eiendomsmeglere,
skredder osv.

Vi ser behovet for a skille publikumsrettet virk-
somhet og aktive fasader. Publikumsrettet
virksomhet forteller hvilket innhold bygget har,
mens aktive fasader forteller noe om fasa-
denes kvalitet.

STROKSGATER

| denne oppgaven er strgksgater definert som
en gate med hgy konsentrasjon av butikker/
restauranter og hvor det er tilrettelagt for at
man skal handle/spise. En strgksgate behaver
ikke ha butikker pa begge sider av gaten,
dersom den ene siden har hgy konsentrasjon
av publikumsrettet virksomhet. Strgksgater
som er definert i denne oppgaven er ikke valgt
utifra Oslo kommunes liste over stroksgater i
Oslo.

TILGJENGELIGHET

Tilgjengelighet forteller noe om muligheten for
a bevege seg pa eller gjennom et omrade.
Det skilles pa god tilgjengelighet og darlig tilg-
jengelighet, ofte knyttet til ulike trafikantgrup-
per og ulike behov for mennesker.

URBANE KVALITETET

Urbane kvaliteter forstds i denne oppgaven
som de bymessige kvalitetene, og innebaerer
fysiske, sosiale og funksjonelle forhold.

URBANITET

Begrepet urban er et vidt begrep. Vi forstar
urbanitet pa samme méte som Oslo kommunes
“Kommunedelplan for byutvikling og bevar-
ing i indre Oslo 2005-2020". Planen definerer
urbanitet som konsentrasjoner av noen spesi-
fikke bymessige egenskaper. Jo flere og jo
mer intenst disse er til stede p& samme sted,
desto hgyere grad av urbanitet. (Roald et al.
2015).

ARSDOGNTRAFIKK (ADT)

Gjennomsnittlig trafikkmengde pr. dggn bereg-
net ut fra total (faktisk eller beregnet) trafikk-
mengde for hele aret, delt p& antall dager i aret
(Statens vegvesen 2016a).
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Oslo er blant de byene i Europa som vokser
raskest (Hofstad et al. 2015). Dette gjer at det
er et enormt press pa kommunen for & bygge
flere boliger, slik at boligveksten falger befolk-
ningsveksten. Med befolkningsveksten falger
det flere problemstillinger, som hvor de nye
boligene skal bygges, hvor de nye innbyg-
gerne skal jobbe og hvordan transportutfor-
dringene skal lgses.

Et sentralt virkemiddel i kommuneplanen
“Oslo mot 2030” er knutepunktsutvikling (Oslo
kommune 2015¢). Med en fornuftig knutepunkt-
sutvikling lgser man mange av utfordringene
befolkningsveksten farer med seg, med tanke
pa tilgjengeligheten til boliger, arbeidsplass-
er og miljgvennlig transport. Ved a bygge tett
rundt kollektivknutepunktene far man plass til
mange flere boliger og arbeidsplasser, i tillegg
til at neerheten til kollektivtransport minsker
behovet for privat bilbruk. Kollektivknutepunkt
defineres i kommuneplanen (2015¢c) som
“omrader med potensial for bymessig utvikling
og kobling av to eller flere banebaserte linjer”.
Kollektivknutepunktene @nskes utviklet med
fysisk tetthet, finmasket gatenett, blandede
funksjoner, og en blanding av boliger og arbe-
idsplassintensiv nzering. Man far i den nye
kommuneplanen anledning til & bygge hayere
og tettere, noe som gir et godt grunnlag for
byutvikling (Oslo kommune, 2015¢).

Et nytt sparsmal som dukker opp i forbindelse
med fortettingen er hva som skjer med levekar
og bokvalitet nar det bygges tettere og hayere.
| Oslo indre by er de fleste omradene hayt
utnyttet med lukket kvartalsbebyggelse, men
det er ogsa noe lamellbebyggelse og enkelte
smahus-bebygde omréder. | ytre by er det
lavere utnyttelse pa grunn av store omrader
med smahus- og villabebyggelse. Nordmenn
er vant til & bo spredt, med privat hage, bil

0g gode solforhold. Disse verdiene er grun-
nleggende for mange, og det er disse verd-
iene som kommer til & matte endres dersom
Oslo skal handtere befolkningsveksten uten
a bygge utover. Marka er et stort, felles gode
som er sikret giennom markagrensen, noe som
begrenser muligheten for videre utbredelse av
boliger, eller “sprawl”. Selv om en fortetting av
Oslo kan fare til at de grunnleggende forvent-
ningene til hva en bolig skal inneholde ikke blir
innfridd, er det viktig & viderefgre disse verd-
iene i form av felles goder. Store, tilrettelagte
grontarealer og gode offentlige rom blir viktige
elementer i de nye, urbane omradene av Oslo.

Selv om byfortettingen gjer at vare private
arealer blir mindre, ser vi at befolkningen
i byene gker. 80 % av befolkningen bodde i
by- og tettsteder i 2015, en gkning fra 74 %
i 1999 (Statistisk sentralbyra 2016b). Selv om
byene vare er tette, er tilgjengelighet og mang-
fold av tilbud noe som gjer det mer attraktivt
a bo i by enn andre steder. Bade mangfold
av arbeidsplasser, utdanning, kollektivtilbud,
handelstilbud, kultur og aktiviteter spiller inn.
| tillegg er livsstilen som medfglger det & bo i
by sveert attraktiv for mange, seerlig blant de
yngre. Dette samt faktorer som bokvalitet, boli-
gkvalitet og kvalitet pa de offentlige rommene
er med péa & pavirke hvor attraktivt det er & bo
i byen.

For at tilbudene og naeringene i byene skal
vaere attraktive ma det veere et marked for
neering. Tettere byomrader gir neeringen det
markedet som trengs for vekst og innovasjon,
og kan bidra til & styrke konkurransekraften i
byene (Ratnes et al. 2016). Selv om forskning
tilsier at tetthet pavirker innovasjon og vekst,
viser derimot bylivsregnskap fra Kgbenhavn
(Teknik- og Miljgforvaltningen - Kgbenhavns
Kommune 2013) at ogsd andre faktorer



spiller inn, slik som urbane kvaliteter. Urbane
kvaliteter, som blandet arealbruk (mixed
use), aktive forsteetasjer og tydelig definerte
plasser- og gaterom, har mye a si for antall
besgkende. Byens gkonomi er avhengig av at
neeringen gar rundt, noe som betyr at antall
besgkende er viktig bade for de neerings-
drivende og politikere.

Byliv er ofte nevnt som et mal for vare byer.
Planleggere, utbyggere og politikere bruker
ofte begrepene byliv, levende bydel, “livable
city”, urbant folkeliv og levende lokalsamfunn
for & beskrive planlagte omrader, og begrep-
ene inngar ikke sjelden i malsettingene til byut-
viklingsprosjekter. Vi ser det i stortingsmelding-
er, i prosjektbestillinger, kommuneplaner og i
programblader. A ha byliv som slagord selger
godt, for det er generelt noe alle ser pa som
positivt.

Byliv er noe flere norske kommuner arbeider
for. Dette er tydelig & se i en undersgkelse
utfert i norske kommuner av Norsk form.
Undersgkelsen viser at 63 % av kommunene
har byliv i sentrum som stgrste utfordring,
0g 22 % har byliv som nest starst utfordring
(Eriksson 2016).

P4 Skayen er det pabegynt en omrade-
regulering etter krav fra kommunen. Det er
stor utbyggingsinteresse i omradet, og det
er behov for en helhetlig plan for & fortette
kollektivknutepunktet Skayen pa en hensikts-
messig mate. Det er utarbeidet et byplangrep
pa Skayen som er aktuelt & se pa i denne
sammenheng. Ettersom omradereguleringen
ikke er ferdig utarbeidet kan det veere mulig
a komme med innspill dersom vi har forslag til
eventuelle endringer.



Denne masteroppgaven er skrevet for & finne ut hvordan man kan planlegge for a legge til rette for
byliv. For & undersgke dette er det satt opp felgende problemstilling:

Hvilke bystrukturelle forhold genererer byliv?

Problemstillingen er konstruert for & se om det finnes noen generelle forhold i byen som pavirker byliv.
Den danner grunnlaget for oppgavens tematiske del. Videre forsgker oppgaven & undersgke hvordan
det kan legges til rette for byliv pa Skeayen med dagens planer som grunnlag. For & undersgke dette
er det satt opp felgende problemstilling:

Legger “Byplangrep Skayen’ til rette for byliv pa Skayen?

Problemstillingen danner grunnlaget for oppgavens stedsspesifikke del. Problemstillingene har en
klar sammenheng, der svaret pa problemstilling 1 brukes for & svare pa problemstilling 2.

Oppgaven er delt inn i to hovedfaser. | fase en undersgkes temaet byliv neermere ved hjelp av teori og
en casestudie av fire omrader i Oslo. Casestudien er gjort pé et overordnet niva, og det er ikke gjort
rede for utformingsgrep som kan generere byliv. Fase en utgjer den tematiske delen av oppgaven. |
fase to blir prosjektomradet Skayen ngyere undersgkt gjennom dokumentstudier, sparreundersgkelse
og intervjuer. Fase to utgjer den stedsspesifikke delen av oppgaven. Avslutningsvis drgftes alle
funnene fra fase en og fase to.



1. Hvilke bystrukturelle
forhold genererer byliv?

2. Legger Byplangrep
Skayen til rette for byliv
pé Skayen?

TEMATISK DEL

Teori

Casestudie

STEDSSPESIFIKK DEL

Prosjektfordypning Skayen
Intervjuer

Spearreundersgkelse

Konklusjon for hva
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“Byliv” er et vidt begrep med mange ulike tolkninger. Det er her plukket ut fire ulike definisjoner av
“byliv”. Deretter blir bylivsbegrepet draftet, der vi diskuterer og presenterer var forstaelse av begrepet

“byliv”.

DEFINISJONER

Rapporten “Byliv der betaler sig” av COWI A/S
og ACT fra 2011 definerer byliv slik:

“Byliv ma forstds som flygtigt og noget der
finder sted i hele byen. Byliv opstar, nar folk
beveeger sig et sted hen, og maske ger
ophold eller beveeger sig videre. Bylivet
spaendes ud mellem forskellige destina-
tions- og attraktionspunkter i byen og fore-
kommer seerlig intenst, netop hvor mange
forbindelser mades og krydses. Byliv kan
defineres som en funktion/aktivitet der
tiltraekker mennesker. Byliv handler om typer
af aktiviteter, samt om den koncentration af
mennesker, der skaber bylivet.”

(COWI 2013)

Rapport nr. 27 “Boligprosjekters betydning for
byliv” definerer byliv slik:

“Urbanitet er et annet ord for byliv. Forutset-
ninger for byliv og urbanitet er tilgjengelighet,
mobilitet, tetthet, tid og romlig avgrensning.
Et urbant levesett kiennetegnes konkret av at
man kan bo, jobbe og leve sosialt pa deler
av samme omrdde, og i tillegg ta buss eller
bane innen kort avstand. Et kiennetegn ved
betingelsene for aktivt byliv er omrader med
gradvise overganger mellom privatsfaeren
og offentlighetssfzeren’”.

(Retnes et al. 2016, s. 12)

Oxford Dictionaries definerer byliv slik:

“Life as experienced in a city, especially
when contrasted with that in a small town,
village, etc., the lifestyle regarded as typical
of the inhabitants of a city.”

Oversatt til norsk blir det:

Livet som oppleves i en by. Byliv er spesielt |
kontrast med livet i en liten by, bygd etc.. Byliv
er livsstilen som ansees som typisk for innbyg-
gerne i en by (Oxford Dictionaries 2016).

Jan Gehl forstar byliv som mangfoldet av
menneskelig aktivitet i byens rom, der bruken
kan deles inn i fglgende kategorie etter
ngdvendighet:

* Nadvendig aktivitet

* Valgfri aktivitet

* Sosial aktivitet

(Gehl 2010, s. 30-31).



VAR FORSTAELSE AV BYLIVSBEGREPET

Etter giennomgang av ulike tolkninger av byliv
har vi kommet frem til at byliv kan forstas pa
falgende tre mater:

Byliv: livsstilsforstaelse

Her forstas byliv som den livsstilen man har
nar man bor i by. Mennesker som bor i byer
har “byliv” eller et “urbant liv’, mens menne-
sker som bor pa bygda har “bygdeliv”. Denne
forstaelsen henger igjen fra gammelt av da
byene oppstod, om etter hvilken rolle man
hadde i borgerskapet (Holmboe 2016) .

Byliv: sosial forstaelse

Her forstas byliv som den sosiale, menneske-
lige aktiviteten som oppstar nar et minimum
antall mennesker er samlet i et byrom. Et
premiss for byliv i denne forstaelsen er sosial
interaksjon.

Byliv: funksjonell forstaelse

Her forstas byliv som mennesker i bevegelse
mellom funksjoner i byen. Det er konsentras-
jon av et minimum antall mennesker innenfor
et avgrenset omrade. Her er mélet med den
menneskelige aktiviteten & komme seg fra
funksjon A til funksjon B. Et premiss for byliv
i denne forstéelsen er mennesker i bevegelse
mellom funksjoner.

Tolkning 1, livsstilsforstaelsen, sier noe om
hvordan omgivelsene i byen er, tilbudene byen
har & by pa, og hvilke forutsetninger livet har
for mennesker som bor i byer. Tolkning 2 og
3 sier begge noe om bruken av de urbane
omgivelsene, der de to tolkningene skilles ved
en en sosial og en funksjonell forstaelse. Selv
om tolkningene her er delt inn i tre kategori-
er, kan man forsta byliv som en kombinasjon
av kategoriene. Det er derfor sveert viktig a

veere klar over hvilken forstdelse man har av
byliv nar det skal tilrettelegges for byliv i plan-
legging. Det er ogsa relevant a veere klar over
forstaelsen nar dette temaet diskuteres.

Var forstaelse av byliv er en kombinasjon av
den sosiale og den funksjonelle forstaelsen.
Omréader i byen som har hgy andel av “funks-
jonelt” byliv er typisk & finne ved funksjoner
som trekker mennesker, for eksempel ved
kollektivknutepunkter som  Jernbanetorget
eller Nationalteateret. Omrader i byen som
har hgy andel “sosialt” byliv, kan man typisk
finne ved mgteplasser, som for eksempel
restaurantomrader eller parker. Vi tror den
ene forstaelsen av byliv ikke utelukker den
andre. Selv om “kvaliteten” av bylivet kanskje
gir mest til menneskenes livskvalitet der det
skjer sosialt byliv (Ratnes et al. 2016), vil det
veere stor sjanse for tilfeldige sosiale mater
pa typiske “funksjonelle” bylivsomrader som
Jernbanetorget. P4 denne maten kan den ene
forstéelsen berike den andre. Vi gnsker derfor
a se den sosiale og funksjonelle forstaelsen
som en helhet. | tillegg er tolkning nr.1, livss-
tilsforstaelsen, er viktig del av bruken av byen,
da omgivelsene og de tilbud som finnes her
pavirker hvor det sosiale og funksjonelle bylivet
skjer. Dermed vil vi inkludere alle de tre tolknin-
gene. Pa mange mater ligner var forstaelse av
byliv Jan Gehls definisjon, der bruken inklud-
erer bade ngdvendig, valgfri og sosial aktivitet.

Oppsummert er var forstaelse av byliv:

Byliv er konsentrert menneskelig
aktivitet i byen.



| dag er “byliv” en mélsetting man finner i mange planer og prosjekter. Det er mye forskning og pros-
jekter som jobber for byliv og arbeider med & gjgre sentrum til et levende sted. Det vil na bli presentert
et utvalg av forskning og prosjekter som har fokus pa byliv. Utvalget av prosjekter er spesifisert til

Oslo-omradet.

BOLIGPROSJEKTERS
BETYDNING FOR BYLIV

Kommunal- og moderniseringsdepartementet
har engasjert Samfunnsgkonomisk Analyse
og Dark arkitekter til & gjennomfare studier
av seks boligprosjekter i sentrale byomrader,
som undersgker hvilke kvaliteter og utforming-
strekk ved boligprosjektene som er viktige for
a generere byliv.

Fortetting og kompakt byutvikling er gode prin-
sipper i arealpolitikken. Det minsker behovet
for transport, reduserer klimagassutslipp og
reduserer byspredning. Men fortetting kan
ogsa bidra til & forringe kvaliteter ved bylivet
om de nye boligprosjektene ikke ivaretar
sosiale mateplasser og neaeringslivsetablering-
er.

Forskerteamet finner at:

e Fysisk utforming betyr mye for bylivet

* Bevegelsesforbindelsenes kvalitet pavirker
besgk

* Beboersammensetning pavirker bruken av
omradene

e Variert tilbud av kommersielle tjienester
fremmer mateplasser

* De viktigste valgene og avgjerelsene tas |
planfasen

(Ratnes et al. 2016).

GEHL ARCHITECTS BYLIVUNDERSOKELSE
OSLO

Undersgkelsen ser byens forskjellige kvaliteter
i sammenheng med menneskenes utfoldelse
0g opplevelse gjennom systematisk kartleg-
ging av hvor folk beveger seg og hva de
gjer pa de forskjellige stedene. Forrige gang
en slik undersgkelse ble utfgrt i Oslo var i
1988, den gang i regi av Statens vegvesen.
Arkitektfirmaet Gehl har utfert tilsvarende
undersgkelser for Kgbenhavn og Stockholm.
Bylivsundersgkelsen er gjennomfart pa vegne
av Levende Oslo — et offentlig-privat samar-
beid for & gjere Oslo sentrum mer attraktivt og
tilgengelig.

Anbefalte strategier og tiltak for gkt byliv:

e Skap oppmerksomhet rundt sentrums rand-
sone og «bla byrom» (landskap).

Strategien gar ut pa a tilrettelegge for bruk av
florden og elver mer aktivt

° Tydeliggjer og utvid byromsnettverket
(byrom)

Strategien gar ut pa a styrke gatenettet i Oslo
for gdende.

« Tilrettelegg for fotgjengere i hele sentrum
(bevegelse)

Strategien gar ut pa a gke fremkomme-
ligheten, bedre tilgjengeligheten og orienterin-
gen for fotgjengere.

e Inviter til mer og lengre opphold i byen
(byliv)

Strategien gar ut pa a styrke meteplassene
og aktivitet i byen, og gi rom for lokalt og
kulturelt seerpreg.

(Mugaas 2014; Vamberg et al. 2014).



LEVENDE OSLO

Gjennom samarbeid mellom ulike private
og offentlige sentrumsaktgrer, og pa tvers
av sektorer, er malet at utviklingen av Oslo
sentrum skal veere samordnet og helhetlig.

Levende Oslo fokuserer pa:

e Kvalitet i opprustning av gater og plasser

o Kvalitet i drift og vedlikehold av gater og
plasser

e Tiltak som bidrar til mer opphold, mer byliv
og ekt trivsel i Oslo sentrum

Dette gjer de ved &:

* (ke kunnskapen om hvordan sentrum
brukes

* Ruste opp gater, gagater, plasser og torg
» Skape og utvikle gode mateplasser

e Stimulere til mer effektiv kollektivtransport
0g bedre parkeringsdekning

* Etablere programmer for belysning og
blomster

e Stimulere til aktiviteter og arrangementer til
alle arstider

(Oslo kommune 2016b)

BYFOLK - GJOUR SENTRUM LEVENDE
Byfolk er en interesseforening for gardeiere
med eiendommer i Oslo sentrum. Medle-
mmene har alle en ting felles; Nemlig & sta
samlet om Byfolks mal for & gjare bykjernen
mer attraktiv. Byfolk ser behovet for a effek-
tivisere og forbedre kommunikasjonen med
samarbeidspartnere og medlemmer (Byfolk
2016).
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| casestudien er det samlet inn informasjon
om fire ulike omrader i Oslo. De empiriske
dataene som er samlet inn tar for seg ulike
aspekter ved omradene, alt fra sosio-gkono-
miske forhold og demografi til trafikkmengde
og bebyggelsesstruktur. Ved & samle inn lik
type informasjon om alle omradene forsgker
vi & sammenligne omradene og se hvilkke som
skiller seg ut, bade positivt og negativt.

Casestudien er en nettbasert studie, og all
data er samlet inn fra internett. Internettjenes-
tene som er brukt er felles for alle omradene,
slik at datagrunnlaget ikke varierer fra omrade
til omrade. Dataene vi har innhentet er videre
bearbeidet i excel og gjort om til statistikk. De
konkrete metodene for innsamling og bear-
beiding av data er beskrevet naermere i kapit-
tel 4 - Casestudie. Ved & samle inn data pa
denne méaten blir alle stedene behandlet likt,
og man far et bedre sammenligningsgrunnlag.
Man kan forvente seg at all innhentet data ikke
er 100 % ngyaktig. Dog kan man forvente at
der ett omrade har visse feilkilder har de andre
omradene tilsvarende feilkilder. Derfor vil de
eventuelle feilkildene ikke pavirke det endelige
resultatet merkbart.

De avgjgrende rammebetingelsene for
metodevalget er tid og ressurser. Internettstu-
dien er valgt fordi det tar kortere tid enn for
eksempel befaring pa fire store omrader. | og
med at vi kun er to personer som jobber innen-
for et begrenset tidsrom ble en ren internet-
tlasning valgt. Pa denne maten ble det lettere
a kontrollere data underveis, eller a finne data
som ikke ble innhentet med en gang.

| studien er det satt opp en rekke hypoteser
som omhandler temaet byliv og faktorene som
kan pavirke byliv. Vi gnsket & undersgke hva
som kan generere byliv ved & tallfeste i utgang-
spunktet ikke-malbare elementer i byen. For a
tallfeste elementene er det brukt faglig skjgnn.
Dette innebeerer at slutningene ikke er sikre,
men de viser likevel en klar tendens som er
vektlagt i den videre drgftingen av resultatene.

Den stgrste svakheten ved studien er at det ikke
er gjort tellinger av bruken pa caseomradene.
Det mangler derfor ngyaktig data pa hvem og
hvor mange som oppholder seg pa omradene.
En slik telling krever mye tid og planlegging,
og det ble valgt bort for & kunne fokusere pa
andre deler av oppgaven. En annen svakhet
ved metoden er at mye av informasjonen som
er hentet inn ikke er helt ngyaktig. Hovedgrun-
nene til det er karttjenestene som er brukt til
oppmaling og omradeavgrensningen som er
valgt.



| den kvantitative sparreundersgkelsen har vi
laget 38 sparsmal som er kategorisert etter
de to hovedtemaene “bruk” og “opplevelse”.
Sparreundersgkelsen er anonym i henhold til
retningslinjer fra Personvernet og Datatilsynet,
og den er laget fordi vi gnsket en kvantitativ
meningsmaling.

Vi gnsket at s& mange som mulig skulle svare
pa spgrreundersgkelsen. Derfor ble det vekt-
lagt at undersgkelsen skal ta kort tid og at
sparsmalene skal veere enkle a forsta, slik
at det er lettvint & svare. Dataene er samlet
inn via et elektronisk spgrreskjiema. For &
skaffe flest mulig respondenter er spgarreun-
dersgkelsen delt blant venner og bekjente, pa
facebook-siden til Bydel Ullern og via e-post-
listen til Skayen vel. Ved a bruke en elektronisk
sparreundersgkelse kan man forvente & finne
et representativt gjennomsnitt av befolknin-
gens meninger.

Sparreundersgkelse er valgt fordi det var minst
tidkrevende for oss i forhold til hvor mange
svar vi trodde vi kom til & fa inn. Da vi skulle
lage spgrsmal matte vi velge ut de temaene vi
ikke kunne fatt svar pa gjennom internettstud-
ie, da rettet mot folks meninger, opplevelser og
falelser til Skayen.

Validiteten av spgrreundersgkelsen avhenger
av hvor mange svar man far inn. Det er 359
respondenter som har svart pa var sparreun-
dersgkelse, hvorav 95 % er personer som bor
i umiddelbar neerhet til Skayen. Allerede etter
100 respondenter kunne vi se et gjennomsnit-
tlig bilde av meningene om de ulike temaene.
Sluttresultatet har ikke veket markant fra dette
gjennomsnittet, noe som gker gyldigheten til
sparreundersgkelsen.

Vi gnsket a finne informasjon om hva folk som
bor og oppholder seg pa Skayen fgler om
Skayen som sted, og hvilke @nsker de har for
Skeyen i fremtiden. Spgrsmalene i sparreun-
dersgkelsen er rettet mot bruk og opplevelse
av Skayen, og vi mener vi har fatt undersgkt
det vi gnsket a fa svar pa. Slutningene vi har
trukket fra de kvantitative spgrsméalene er
rimelig sikre, og kan brukes videre i diskus-
jonen om utviklingen av Skgyen. | tillegg er
det to &pne spgrsmal i slutten av spgrreun-
dersgkelsen. Svarene vi har fatt fra de apne
spgrsmalene er i utgangspunktet ikke malbare.
Vi har dog delt svarene inn i kategorier, og
kan trekke noen slutninger ut i fra en tendens.
Resultatene har sterk overfgringsverdi som
en del av medvirkningsprosessen til Plan- og
bygningsetaten.

Sparreundersgkelsen er internettbasert. Dette
gjer at man ikke nar ut til enkelte malgrupper,
hvilket er en svakhet. Den eldste delen av
befolkningen er underrepresentert av respon-
dentene. Dette kan ha en sammenheng med at
tilgangen til data og internett, samt kunnskap-
en til & bruke det, er lav. Den yngste delen av
befolkningen er ogsa underrepresentert. Dette
kan ha en sammenheng med interessen for
temaet. Vi tror likevel vi har nadd ut til flere ved
a bruke en elektronisk sparreundersakelse enn
ved & for eksempel gjare intervjuer pa gaten.



| de kvalitative intervjuene er det samlet inn
informasjon om tre eiendomsutvikleres tanker
0og meninger om utviklingen pa Skeyen og
Oslo generelt. Det er valgt & intervjue eien-
domsutviklere fordi de har stor pavirkning
pa hvordan byen struktureres. Intervjuene er
gjort for & fa et innblikk i eiendomsutviklingens
verden, og se hvordan eiendomsutviklere ser
pa ulike utfordringer og problemstillinger. Infor-
masjonen vi far av intervjuobjektene gir oss et
starre faglig grunnlag for & vurdere hvordan
byutviklingen foregar i praksis, og dette tar vi
med oss i den videre diskusjonen av problem-
stillingen.

Dataene er samlet inn gjennom personlige
intervjuer. Intervjuobjektene har fysisk matt opp
til intervju, og de har snakket relativt fritt ut fra et
utvalg spersmal. Vi har valgt personlige inter-
vjuer for & f& mest mulig informasjon innenfor
noen ikke-malbare temaer. Ved & intervjue tre
ulike aktarer far vi et mer nyansert og helhetlig
bilde av temaene vi stiller spgrsmal om. Man
kan forvente & f& mange ulike svar ved & gjere
innhenting av informasjon pa denne maten. Pa
mange mater vil svarene gi et riktigere bilde av
virkeligheten enn i for eksempel en sparreun-
dersgkelse, fordi man ikke styrer svarene i en
bestemt retning.

Malet vart med interviuene er & se hvordan
overordnede faringer blir fulgt opp i praksis,
og hvor de avgjerende valgene blir tatt med
tanke pa en helhetlig byutvikling. | denne
forbindelse kunne vi intervjuet politikere eller
fagpersoner fra plan- og bygningsetaten.
Vi valgte & kontakte eiendomsutviklere etter
a ha sett pa de overordnede feringene for
byutvikling fra regjeringen og plan- og bygn-
ingsetaten. Vi s& at de overordnede faringene

beskrev de samme malsettingene, men vi
hadde en folelse av at ikke alle parter arbei-
det for & na disse. Eiendomsutviklerne har stor
makt i dagens markedsstyrte samfunn, og vart
inntrykk er at de far gjere mye som de vil, ved
a kun felge et “minstekrav” for & na malene. |
en bystrukturell sammenheng har hver enkelt
tomt mye & si, sa vi gnsket ogsa & se hvordan
utviklerne samarbeider for a lage et helhetlig
omrade. Dette var de overordnede rammene
vi fulgte da vi skulle velge intervjuobjekter.

Vi ensket flere intervjuobjekter for & kunne
sammenligne svarene vi fikk inn. Vi matte
likevel ta stilling til tiden vi disponerer. For
a ha nok tid til & transkribere intervjuene og
sammenligne svarene ble det derfor valgt tre
intervjuobjekter. Intervjuobjektene er valgt pa
bakgrunn av lokasjon og relevans. To av tre
intervjuobjekter har kontor pa Skayen, og alle
tre har pagaende eller planlagte prosjekter pa
Skayen.

For & gke gyldigheten til dataene er det samlet
inn informasjon fra mer enn et intervjuobjekt.
| mange tilfeller peker svarene vi har fatt i
samme retning. Mange av tankene vi hadde
pa forhand er bekreftet, noe som viser at vi i
stor grad har undersgkt det vi gnsket & fa svar

pa.

Selv om vi har forsgkt a finne en gjennomsnit-
tlig mening ved a intervjue flere objekter er det
ikke sikkert objektene representerer gjennom-
snittet. For & finne et gjennomsnitt ville det veert
bedre med for eksempel en kvantitativ sparre-
undersgkelse hvor vi kunne fatt svar fra flere.
Grunnen til at intervju likevel ble valgt var for &
komme dypt inn i tematikken pa en mate man
ikke hadde fatt til med avkrysningsspgrsmal.



| dokumentstudien har vi samlet informas-
jon om planene som er under arbeid for
Skayen-omradet. Planene tar for seg bade
mulighetsstudier, forprosjekt til omradereguler-
ing og reguleringsplaner. Ved & se pé planene
for Skayen far vi anledning til & forsta hvilke
aktgrer som er involvert i planarbeidet og hva
de ulike aktarene gnsker for Skayen.

For & kunne gjere en evaluering av PBE’s
byplangrep for Skayen var dokumentstudie av
planarbeid for bade byplangrepet og andre
planer som er aktuelle pd Skayen en selvfgl-
gelighet.

Ved a studere ulike planer for Skayen gjennom
et dokumentstudie er det a forvente at det er
flere planer og forprosjekter som ikke er tilg-
jengelig for offentligheten. De ulike aktgrene
har av denne grunn blitt kontaktet, slik at vi har
fatt et mete med flere av aktgrene. Pa disse
mgtene har planene blitt presentert, og vi har
fatt oppklaring i uklarheter ved planene. Pa
denne maten har vi fatt bekreftet og avkreftet
var forstdelse av planene. Likevel har vi kun
studert planene i et relativt kort tidsrom, noe
som gjer at deler av planarbeidet muligens
ikke er studert like nagye.

Den sterste svakheten ved dokumentstudien
er at planene er blitt tolket av oss. Tolkningen
er var forstéelse av dokumentene, og her kan
det veere rom for feiltolkning.
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Bakgrunnen til det modernistiske tankesettet
var de darlige levekarene som var typisk i de
trange, tette og forurensede byene pé slutten
av 1800-tallet. Den industrielle revolusjonen
pa midten av 1800-tallet fgrte til en ny mate
a planlegge byer pa, der man skulle unnga
tydelige, sosiale skiller og fattigdom (Fainstein
& Defilippis 2016). Hovedmalet med den
modernistiske byen var & kombinere det beste
byen hadde & by pa, sosiale og gkonomiske
muligheter, med det beste landsbygda hadde
a by pa, som ren luft, gode solforhold og plass
(Roe 2004). Bokvalitet ble vektlagt, og man
skulle ha store, private hager og luftige leil-
igheter eller hus. Blandingen av det urbane og
rurale dannet grunnlaget for to modernistiske
byidealer; hagebyen og drabantbyen.

Ebenezer Howard utviklet ideen om the
Garden City, ogséa kjent som hagebyen. Hans
gnske var a bygge nye, sma byer pa lands-
bygda, med maks 30 000 innbyggere. Byene
skulle ha et grent “belte” rundt seg, som blant
annet skulle besta av landbruksarealer, og de
skulle bidra til sosial likhet og like muligheter
for alle (Fainstein & Defilippis 2016). Den
tenkte hagebyen til Howard ble aldri bygget i
sin planlagte helhet, men mange versjoner av
hagebyen ble etter hvert etablert. Hagebyene
som vi kjenner dem i dag ble stort sett etablert
i neerhet til bysentrene, og inngér i den “gamle”
byens struktur.

Drabantbyene etablerte seg i randsonen
av byene, og dannet egne “bysentre” lasre-
vet fra resten av byen (Fainstein & Defilippis
2016). Typisk for drabantbyene er frittliggen-
de, hgy blokkbebyggelse og store grgnta-
realer. Tanken bak blokkene var at de skulle
plasseres fritt med store grentomrader rundt,
slik at boligene fikk lys, luft og utsikt. Omradene
ble kritisert for & veere ensformige, og leilighe-
tene var tilneermet like med tanke pa starrelse
og utforming (Husbanken 2014b). Servicetil-
budene Dble plassert langt unna blokkom-
radene, noe som farte til hgy bilavhengighet.

Tankene om byutvikling har endret seg siden
modernismen. Diskusjonen om & utvikle den
kompakte byen springer fgrst og fremst ut fra
de miljgmessige og transportmessige utfordrin-
gene knyttet til byspredning. Fra 1960-arene,
da salget av bil ble frigitt, har byutviklingen i
Norge veert sterkt preget av byutvikling. | 1987
ble Brundtlandkommisjonens sluttrapport “Var
felles framtid” gitt ut. Rapporten dannet grunn-
laget for den kompakte byutviklingen i Norge,
som representerer en beerekraftig utvikling
som sgker & balansere gkonomisk, sosial og
miljgmessig utvikling (Hofstad et al. 2015).

| Statlige planretningslinjer for samordnet
bolig-, areal- og transportplanlegging er
denne modellen skrevet inn som et prinsipp for
planleggingen i Norge, hvor det star at “plan-
leggingen skal bidra til & utvikle beerekraftige
byer og tettsteder” (Hofstad et al. 2015).

Malene for retningslinjene er beskrevet av
regjeringen slik:

“Planlegging av arealbruk og transportsys-
tem skal fremme samfunnsgkonomisk effek-
tiv ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og
effektiv trafikkavvikling. Planleggingen skal
bidra til & utvikle baerekraftige byer og tettsted-
er, legge til rette for verdiskaping og neering-
sutvikling, og fremme helse, miljg og livsk-
valitet.

Utbyggingsmenster og transportsystem bar
fremme utvikling av kompakte byer og tettsted-
er, redusere transportbehovet og legge til rette
for klima- og miljgvennlige transportformer. |
henhold til klimaforliket er det et mal at veksten
i persontransporten i storbyomradene skal tas
med kollektivtransport, sykkel og gange.
Planleggingen skal legge til rette for tilstrek-
kelig boligbygging i omrédder med press pa
boligmarkedet, med vekt pa gode regionale
lgsninger pa tvers av kommunegrensene.”
(Fastsatt ved kgl. res. 2014)



Selv om klima- og miljgutfordringene danner
grunnlaget for den kompakte byutviklingen,
gir den kompakte byen ogsé muligheter for
utvikling av sosiale og attraktive, offentlige
rom. Journalist William Whyte sa at det er
“fantastisk oppmuntrende at de plassene som
folk liker best av alt, og finner minst overfylt og
mest avslappende, er sma omrader preget av
hoy tetthet av mennesker og en sveert effektiv
bruk av arealer” (Hofstad et al. 2015).

| Stmeld. nr. 23 (2001-2002) star det om
bedre miljg i byer og tettsteder. Mélet er &
utvikle trygge, vakre og opplevelsesrike steder
med hgy miljg- og bokvalitet for befolkningen,
samtidig som natur- og kulturmiljget ivaretas.
Byer og tettsteder skal ogsd fremstd som
funksjonelle og attraktive for neeringslivet. For
a sikre at utviklingen gar i riktig retning, sier
Regjeringen at fglgende prinsipper ma legges
til grunn:

Variert tiloud av handel, kulturaktiviteter og
tienester

|dentitet ved vern og bruk av kulturmiljger
0g kulturminner

Gregnne strukturer, utearealer og byrom

Gode bomiljger

Gode oppvekstmiljger for barn og unge

Tilgjengelighet og trygghet i lokalomradene

Mindre stay og flere stille omrader.
(St.meld. nr. 23 (2001-2002)).

Skjematisk illustrasjon

av lamellbebyggelse kvartalsbebyggelse

Skjematisk illustrasjon av lukket

Selv om mye av tankesettet har endret seg
siden modernismen, ser man spor av modern-
ismen i dagens planlegging. Dette sees i form
av haye, frittstdende blokker, veiplanlegging
med fokus pé bilens tilgjengelighet og store
grgntarealer mellom nye bygg.

Lamellbebyggelse

Lamellbebyggelse, som fikk sitt inntog i
modernismen, gir gode lys- og luftforhold,
i tillegg til utsikt og store, grenne omrader.
Ulemper med denne typen bebyggelse er
at bebyggelsen fort kan bli monoton, og i de
smale rommene mellom byggene kan det bli
vindfullt og mye stay. (Husbanken 2014a).

Lukket kvartalsbebyggelse

Lukket kvartalsbebyggelse kan gi bedre og
likere dagslysforhold i leilighetene, og man
kan opparbeide gode, felles uterom i det indre
gardsrommet. Den lukkede kvartalsbebyg-
gelsen stryrker gatestrukturen, og man kan
unngé innsynsproblematikk. Ulemper er hvis
bebyggelsen blir for smal, slik at leilighetene
blir trange, eller at gardsrommene blir for sma
og skyggefulle. (Husbanken 2014a).

Apen kvartalsbebyggelse

Apen kvartalsbebyggelse kan ogsa gi mer
gunstige dagslysforhold til hver enkelt leilighet,
og uterarealene blir som regel bedre enn i
lamellbebyggelse. Den épne kvartalsbebyg-
gelsen er mer arealkrevende enn de to andre
typoligiene, og man kan ende med ungdven-
dig “restareal” for & sikre god lys- og luftfor-
hold. (Husbanken 2014a)

Skjematisk illustrasjon av to typer dpen kvartalsbebyggelse



Byer for
mennesker
Jan Gehl

Figur 1 og 2. Fotografi av Jan Gehl, og bilde av boken
“Byer for mennesker” (Ha 2009; Gehl 2010 omslag)

Jan Gehl er en dansk arkitekt som har arbei-
det med byplanlegging siden 1960. Han
har studert design og bruk av offentlige rom
i byene med et fokus pad sammenhengen
mellom fysisk form og menneskelig atferd.
Gehl har utgitt flere bgker som blant annet
“Livet mellom husene”, “Byens rom - byens
liv’, “Nye byrom”, “Det nye byliv’ og “Byer for
mennesker” (Gehl 2010, omslag). Boken “Livet
mellom husene”, som ble utgitt i 1971, kritiserte
det modernistiske byrom for dets manglende
funksjoner til & generere det sosiale liv, og
viste hvordan offentlige utenders arenaer
kan stimulere til sosial og kulturell utfoldelse
(Carlsen 2007). | dag er boken basislitteratur
for mange av verdens arkitektkontorer (Adlibris
2003).

Gjennom omtrent 50 ar som praktiserende
arkitekt og byplanlegger har Gehl videreut-
viklet teoriene til den amerikanske journalisten
og fortatteren Jane Jacobs. Jacobs papekte i
den banebrytende boken fra 1961 “The death
and Life of American Cities” at modernismens
byplanideologi ville gjere ende péa byrom-
mene og bylivet i byene. Bade Jacobs og
Gehl har gjennom sitt arbeid veaert med pa a
forme planleggere og arkitekters tankegang
om at mennesket er premissgivende for offen-
tlig planlegging. Siden 1960 har det kommet
mange nye teorier og kunnskap om menne-
skers rolle i byen (Gehl 2010, s. 13-14).

| boken “Byer for mennesker” beskriver Gehl
mangfoldet ved livet i byen. Aktivitetene som
skjer i byens rom er allsidige og av sammen-
satt karakter. Aktivitene har overlappinger og
det er hyppige skift mellom maélrettet ferdsel,
stansing, hvile, opphold og samtaler. Aktivi-
teten kan skje helt uforutsigbart og uplanlagt
gjennom spontane handlinger. Dette er med
pa & gjere aktiviteten og livet i byen attraktivt.

“Man er pa vej, ser pa folk og begivenhed-
er, inspireres til at standse for at se ngjere
pa mennesker eller begivenheder, eller man
inspireres til opphold eller deltagelse.”

Gehl har forenklet mangfoldet av menneske-
lig aktivitet i byens rom ved & kategorisere
hovedmgnstre ved menneskelig aktivitet etter
graden av ngdvendighet.

Den farste kategorien er ngdvendig aktivi-
tet, som f.eks. & dra til arbeid, skole, vente
pa bussen, handle osv. Disse aktivitene er
mennesket mer eller mindre nadt til & utfere,
og de vil derfor forekomme under alle forhold.

Den andre kategorien er valgfrie aktiviteter,
som for eksempel & sette seg ned pa en benk
for & nyte utsikten, & g& langs en promenade
osv. Disse aktivitene er noe mennesket gjar for
rekreasjon og nytelse, og er de mest populeere
byaktivitetene. Disse aktivitene krever god
bykvalitet, der aktivitene vil vokse ved okt
kvalitet. De valgfrie kvalitetene er ogsé avhen-
gig av utendars forhold, som veeret. Ved store
mengder regn eller sng vil f.eks. valgfrie aktivi-
teter i byens uterom minke, og ved opphold og
behagelig veer vil de valgfrie aktivitetene gke.

Den tredje kategorien er sosial aktivitet, som



Fysisk milja av
hay kvalitet

Fysisk miljg av
lav kvalitet

tar for seg alle former for kommunikasjon
mellom mennesker i byens rom. Kommunikas-
jon omfatter den passive se- og harekontak-
ten, som & se pa mennesker. Kommunikas-
jonen omfatter ogsa de mer aktive kontaktene,
som sosiale mgter, hilsener, samtaler osv. De
aktive kontaktene kan bade veere planlagte og
tilfeldige. En forutsetning for de sosiale aktivi-
tetene er at det er andre mennesker tilstede,
og de er ogsé avhengig av en hgy bykvalitet
(Gehl 2010, s. 30-31).

INVITASJON GIR OPPHOLD
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Figur 3. Gehls forstaelse av aktivitet i byen. (Gehl 2010 s.
31).

Gehl konstanterer at i byer og byrom hvor invi-
tasjonene realiseres, vokser bylivet markant
og hastig. Han trekker frem et eksempel fra
Times Square i Manhatten, New York, der det
i 2009 ble tilrettelagt og invitert til opphold ved
starre plass og mgblement for mennesker. Det
er tydelig at siden den nye invitasjonen for
opphold kom har plassen blitt tatt i bruk. (Gehl
2010, s. 31-32)

MENNESKELIG SKALA

| tette moderne byer, der planleggingen er
basert pa bilen, vil ikke byen i like stor grad
veere dimensjonert etter mennesket som de
gamle byene er, der planlggingen var basert
pa transport til fots. Videre har bedre gkonomi
resultert i starre plassbehov, noe som har fart
til starre bebyggelse, starre byggeoppgaver
og hgyere tempo pa utbyggingen. Bygning-
steknologien har ogsa gjort det mulig & bygge
bredere, lengre og hayere.

“Hvor byerne traditionelt opbyggdes ved, at
nye bygninger blev opfert langs de faelles
byrum, fremtraeder nye byomrader ofte som
samlinger af spredfte, spektakulaere enkelt-
bygninger mellom parkeringspladser og
store vejer.

Arkitekturidealerne har i samme periode
uaviklet sig fra at arbejde med detaljerige
bygninger opfart | bymessige sammen-
haenge til at fokusere pa spektakuleere
enkeltvaerker med ofte meget fortankte
formudlryk, opfart med tanke pa at blive set
i farten pa store afstande. Visjoner og tanker
er store - liksom skalaen.”

Figur 4. Fer- og etterbilder av Times Square (Nunes 2011).



Figur 5. La Défense, Paris (Ukjent 2015). “Vanskeligheterne ved at forsta og respektere den menneskelige skala preeger det store
flertall av nye byer og bebyggelser. Bygninger og byrum bliver stadig sterre, men de mennesker, der skal bryge dem, er na som
for - sma.” (Gehl 2010).

Gehl beskriver at det er gode gkonomiske,
teknologiske og idealistiske grunner til at
byutviklingen har blitt som den har blitt, og
at planleggere og arkitekter har blitt forvirret
i arbeidet med en menneskelig skala. Likevel
er det flere som har forstatt viktigheten av
den menneskelige skala i byutviklingen, noe
man kan se i mange prosjekter i flere byer, for
eksempel BOO1 i Sverige og Aker Brygge i
Norge. Gehl trekker ogséa frem en annen kate-
gori av bebyggelse som nesten alltid viser
omsorg for den menneskelig skala. Innendars
kjgpesenter, forngyelsesparker, restauranter,
og badehoteller er eksempler pa dette. Det
disse eksemplene har til felles er at det er en
forutsetning for den gkonomiske suksessen at
forholdene for menneskene er komfortable.
Dette viser at det er mulig & arbeide bevisst
med den menneskelige skalaen, ogséa i kombi-
nasjon med andre skalakrav.

(Gehl 2010, s.65-68)

BYLIVET - EN SELVFORSTERKENDE
PROSESS

Den levende by og den livigse by signaliser-
er to vidt forskjellige ting. Gehl sammenligner
denne forskjellen med en teatersal, der en full
sal signaliserer forventning og glede, mens den
nesten tomme teatersalen signaliserer at noe
ikke er som det burde. P& denne maten kan
den levende by forstas som positiv. Dette kan
man se i nesten alle arkitektvisualiseringer, der
bildene fylles opp med et travelt og myldrende
folkeliv, uansett hvilke reelle kvaliteter prosjek-
tene har. (Gehl 2010, s.73)

Den levende by er et relativt begrep, og
handler like mye om kvalitet som kvantitet.
Det er ikke antall mennesker eller bystgrrelse
som pavirker bylivet, det er heller at stedene
inneholder noe meningsfullt eller inviterende.
Den levende by mé veere variert og sammen-
satt nok til at det skal veere plass til bade de



ngdvendige, de valgfrie og de sosiale aktivi-
tene, sammen med den malrettede gangtrafik-
ken. Pa den méaten vil ikke et sted som kun har
den travle, mélrettede gangtrafikken oppleves
som et livlig sosialt sted. Det méa veere en form
for invitasjon til menneskene pa stedet for at
mennesker skal stoppe opp for opphold.

“Hvor godtfolk er, kommer godtfolk til.”

Nar mennesker er sosiale, er det ofte pa grunn
av inspirasjon eller en tiltrekking av andre
mennesker. Man kan derfor se pa opphold og
en livlig by som en positiv spiral der menne-
skelig aktivitet plutselig kan gke. Jan Gehl
beskriver det som at “Noget skjer, fordi noget
skjer, fordi noget skjer...”, og pa samme mate
vil “Intet sker, fordi intet sker, fordi intet sker...”.
Byliv kan derfor forstds som en selvforster-
kende prosess.

KONSENTRASJON AV AKTIVITET
OG MENNESKER

“Der er blevet langt mellom mennesker i de
nye byomrader. For 100 ar siden boede der
syv ganger flere beboere pa det samme
antal kvadratmeter. Omrader med reekke-
hus og enefamiliehuse har vaerentligt lavere
beboerteethed.” (Gehl 2010, s.76)

Jan Gehl har studert forskjellen mellom gamle
og moderne byomraders strukturer, og hvordan
disse pavirker bylivet. Det viser seg at i de
moderne byomradene er det faerre mennesker
og feerre aktiviteter til & befolke byens rom.
Gehls resultater viser, sammen med bylivets
potensiale for selvforsterking, grunnen til at sa
mange nye byomrader arbeider med a samle
aktivitetene som grep for & styrke bylivet.
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Figur 6. Forskjeller mellom gamle og moderne byomraders strukturer (Gehl 2010 s. 76).



Gehl sammenligner samleprinsippet med en
festorganisasjon. P& en fest der det forventes
fa gjester, er det viktig & samle aktivitetene i fa
rom og pa samme etasje for a fa festen vellyk-
ket. Dersom det likevel kommer flere gjester til
festen, vil det ikke gjere noe at det blir knapt
med plass, det vil snarere gjere festen bedre
og fa den til & vare lenger. En slik festorgan-
isering kan ogsa anvendes i byplanlegging,
der man kan forvente et mindretall av gjester.
| byomradene er det derfor viktig & samle
bade mennesker og aktiviteter i f& byrom av
passende stgrrelse og pa ett plan.

(Gehl 2010, s.75-77)

“Butikker, restauranter, monumenter og
offentlige funktioner kan logisk placeres, hvor
folk alligevel kommer forbi. Hermed opleves
gdafstandene som kortere, og turene bliver
mere oplevelsesrige. Man far mulighed for at
kombinerere det nyttige med det behagelige
- 0g kan klare det hele til fods.”

(Gehl 2010, s.77)

TETT BY - LEVENDE BY?

Det er mange som tenker at en tett by med
hay bebyggelse og hay andel bolig og arbe-
idsplasser er forutsetninger for en levende
by. Gehl har derimot en annen forstaelse, og
mener at livet i byen forutsetter en kombinas-
jonen av attraktive og inviterende byrom og
en kritisk masse av mennesker som gnsker a
bruke byrommene. | moderne byomrader er
det mange eksempler pa hay og tett bebyg-
gelse, med for mange, for store og lite attrak-
tive og inviterende byrom. Gehl mener slik
planlegging pd mange méater kan begrense
livet i byen. Mange av gatene pa Manhatten
i New York er mgrke og uattraktive pa grunn
av den hgye bebyggelsen. Gehl ser en klar
sammenheng mellom byliv og bygningshay-
der, og ser at der bebyggelsen er noe lavere,
der solen nar frem til gaten og der det er treer i
gatene, er det ogsa liv. Det er liv i disse gatene
pa tross av at det bor og arbeider klart flere
mennesker i de omradene med hgy bebyg-

gelse. Rimelig tetthet og gode byromskvaliteter
er nesten alltid & foretrekke nar man beveger
seg i byens rom.
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Figur 7. Etasjenes pavirkning pa kontakt mellom bygning og
gate. (Gehl 2010 s. 50)



Gehl viser ogsa til en annen faktor som virker
negativt for bylivet ved hay bebyggelse.

“Folk i haje huse - bade i boliger og pa arbe-
jdspladser - kommer vaesentligt mindre ned
i byen, end folk der bor i de nederste fire til
fem etage. Fra etagene leengre nede er det
visuell kontakt med byrummene, og ‘rejsen”
ind og ud opleves ikke sa lang og besveerlig.”

Gehl konkluderer med at hgy bebyggelse,
med stor formell tetthet og darlige byrom, ikke
er en brukbar oppskrift pé levende byer. Han
papeker ogsa politikere og byggherrer ofte
bruker nettopp “livet i byen” som argument for
a fa gjennomfert tett og hey bebyggelse.
(Gehl 2010, s.78)

BYENS KANTER -
GLIDENDE OVERGANGER

Jan Gehl mener at byens kanter er avgjgrende
for bylivet. Byens kanter er overgangssonen
mellom to elementer, og definerer rommene
og avgjer den romlige opplevelsen. Dette kan
for eksempel veere forste etasje i bygg, som
er overgangen fra inne til ute, en vegg som gir
ly i et oppholdsrom eller vegetasjon i en park.
Gehl mener kantsonene byr pa noen av byens
beste steder for opphold, og tiltrekker seg
mennesker pd grunn av lokalklima, beskyt-
telse og visuell oversikt over hele byrommet.
| kantsonene er mennesker mest komfortable.
Det finnes ikke bare vertikale kanter i byen,
men ogsa horisontale kanter som tak, over-
bygg, parasoller og markiser. Disse kantene er
med pa & styrke den menneskelig skalaen, og
gir komfort i form av ly for regn eller sterk sol.

Kant - Forste etasje

Detaljene i fasadene er en faktor som styrker
forste etasje som kant og overgang mellom

bygg og by. Ettersom det er langs bygget
mennesker foretrekker & ferdes, vil detaljerte
forsteetasjefasader og detaljerte utstillingsvin-
duer veere med pa & gjgre opplevelsen mer
intens og sterk. Detaljene og rytmen pavirkes
av materialer, farger og menneskene i og
ved bygningene. | planlegging av byomrader
vil derfor konsentrasjon av aktive fasader
i forste etasje veere et viktig grep for & gjere
hovedgatene interessante og trekke menne-
sker til gatene. Likevel er fasadenes utform-
ing avgjerende, da vertikale fasaderelieff gjar
at gaturene oppleves som kortere og mer
opplevelsesrike.

Figur 8. Myke kanter mellom privat og offentlig sfeere. (Gehl
2010 s. 96)




“Hvis facaderne har et overvejende horison-
talt formudtrykk med lange, vanrette linjer,
opleves gaturene som laengre og mere treet-
tende.”

| en undersgkelse i Kgbenhavn i 2003 ble det
pavist at det var syv ganger mer liv foran de
aktive fasadene enn de passive fasadene.
Dette skyldtes at folk stanset mer opp, gikk
langsommere, gjorde flere opphold og gikk
mer inn og ut av butikkene.

Kant - Boliggatene

Aktiviteten i boliggatene er avhengig av
myke overganger i kantene. Gehl viser til en
undersgkelse fra Kgbenhavn i 2005, der det
ble studert bakgrunnen for liv i nyoppfarte
boligomrader. Det ble pavist at 55 % av all

uteaktivitet i omradet skyldes aktivitet i og ved
de halvprivate utearealene foran fgrste etasje.
Disse omradene ble brukt mye mer enn terras-
sene og balkongene.

“Forudseetningen for livet | gaden var, at
bebyggelserne var sd& kompakte, at mange
mennesker feerdedes til fods i omraderne.
Farst nar en vis del af livet foregar til fods
foran husene, bliver det meningsfudt og
interessant at opholde sig pa den offentlige
side af husene.”

Nar privatsfeerens aktiviteter tas med ut i forha-
gene/trappene i kantsonen mellom det offen-
tlige og private vil det bli myke overganger i
kantene. (Gehl 2010, s.85-95).

Figur 9. Far og s@nn pa trapp i Brooklyn. (Nagle 2012).



UTFORMING AV FORSTE ETASJE

| sammenheng med Gehls fokus pa “blgde kanter” viser han til en femtrinnsskala fra en byforbedring-
soppgave i Stockholm i 1990, som senere har blitt videreutviklet av Gehl Architects i 2009. Skalaen
brukes som et registrerings- og evalueringsverktay for & vurdere byens farste etasjer. Skalaen sier
noe om kvaliteten pa fasadene, og kan veere til hjelp for planleggere for a se hvilke fasader som har

behov for forbedring.

A - aktiv

* Smé enheter, mange darer (15-20 dgrer pr. 100 m fasade)

e Stor variasjon av funksjoner

* Ingen passive (lukkede) og fa passive enheter
o Karakterfullt relieff i fasaden

* Overvekt av vertikal fasadevirkning

* Gode og detaljerte materialer

B - vennlig

* Relativt sméa enheter (10-14 dgrer pr. 100 m fasade)
* Noe variasjon av funksjoner

* Fa lukkede og passive fasader

* Relieff i fasadene

* En del detaljer

* Smé og store enheter (6-10 dgrer pr. 100 m fasade)
* Beskjeden variasjon av funksjoner

* Lukkede og passive fasader finnes

* Beskjedent relieff i fasaden

» F& fasadedetaljer

D - kjedelig

e Stor enheter, fa dgrer (2-5 dgrer pr. 100 m fasade)
* Nesten ingen variasjon av funksjoner

* Mest lukkede fasader

 Fa eller ingen detaljer

E - inaktiv

» Store enheter, fa eller ingen dgrer (0-2 darer pr. 100 m)

* Ingen synlig funksjonsvariasjon
° Lukkede, passive fasader
» Ensformige fasader, ingen detaljer. Intet & se pa.

B - vennlig

& D - kjedelig

E - inaktiv

etasje (Gehl 2010 s.251).



GODE BYER A GA |

“A g4 er meget mere end & ga. P4 géturene
kombineres madlrettet feerden, kontakter,
opplevelser og motion.”

Gehl mener at gange har naer sammenheng
med bylivet. Uavhengig av om géaturene i byen
skyldes & komme seg fra et sted til et annet,
a nyte omgivelsene, & fa& mosjon eller for &
utfare aerender, er de sosiale aktivitene pa
veien et fellestrekk for fotgjengeropplevelsen.
Bade ganghastighet, gangavstand og plassen
som er avsatt til de gadende er avgjerende for
bylivet. Selv om den akseptable gangavstan-
den er varierende fra person til person og fra

Zurich

Pittsburgh

Figur 11. Sterrelse pa sentrum i fire byer (Gehl 2010 s. 131).

gammel til ung, vil 500 meter aksepteres av
de fleste, noe som tilsvarer omtrent 5 minutters
gatur. Gehl mener at denne avstanden under-
bygges i de fleste bysentrumsstarrelser. Det er
svaert mange bysentre som holder seg innen-
for 1 km2, med de fleste av byens funksjon-
er innenfor en 500 meters radius fra sentrum.
lllustrasjonen viser eksempler pd sentre som
er innenfor 1000 meter i diameter, der ZUrich,
Brisbane, Pittsburgh og Kgbenhavn sentrum
er representert. Innenfor stgrre byer som
New York vil det samme prinsippet gjelde for
de mange delsentrene eller distriktene. Gehl
presiserer at selv om byen Dlir starre, betyr
det ikke at den aksepterte gangavstanden blir
starre. (Gehl 2010, s.130-131)




Urbanist og byplanlegger Jeff Speck har
mange av de samme teoriene til Jan Gehl,
og har blant annet studert byer for gaende. |
folge Speck er det fire punkter som ma veere
oppfylt for & skape en “walkable city” (Speck
2014). Det farste punktet er at man ma ha en
grunn for & ga. Det er to méater & bygge byer
eller “communities” pa. Den ene maten er
det tradisjonelle nabolaget. Her finnes alt av
funksjoner innenfor gangavstand, og man kan
bo og jobbe innenfor samme omrade. Den
andre maten er forstadsutbygging. | de typiske
forstedene bor man et sted, og man ma dra et
stykke for & komme til jobb, skole, trening eller
butikker. En konsekvens av slik planlegging
er at avstandene mellom de ulike funksjonene
man besgker i lgpet av en dag blir veldig
lange, og man ender opp med & bruke bilen
som transportmiddel. Dersom man skal jobbe
med walkability i en by er det ngdvendig med
et nabolag-utgangspunkt. Videre nevner han
at stgrrelsene pa kvartalene har mye a si for
gangbarheten i et omrade. Han trekker frem
et eksempel der kvartalene er pa 60 meter, og
dette fungerer godt i byen. Kvartalstruktur er et
generelt viktig prinsipp for & skape walkability,
fordi det sikrer et mer finmasket gatenett. Dette
gjer det enklere & g, fordi man unngar lange
omveier.

Det andre punktet er at det skal veere trygt
a ga. Typiske virkemidler for & fa til trygge
fotgjengerstrekninger er blant annet smalere
veier, gateparkering og beplantning i form av
treer mellom fortau og bilvei. Smale veier gjer
at bilistene kjagrer saktere, og bilene oppleves
mindre truende. Gateparkering danner et
slags skjold mellom bilene og fotgjengerne, og
det gjer ogsa gatetreer.

Tredje punkt er at det skal veere komfortabelt &
ga. Her nevner han blant annet at mennesker
trekkes mot steder hvor det er tydelige kanter
eller vegger. En relativt smal gate med bebyg-
gelse pa begge sider er a foretrekke fremfor
en gate med inntrukket bebyggelse pa den
ene siden og en stor parkeringsplass pa den
andre. Det er derfor viktig & ha noe som tydelig
rammer inn gatene der man gnsker at folk skal
ga. Speck trekker frem parkeringsplasser og
restarealer som negative elementer i denne
sammenhengen.

Det siste punktet er at det skal veere interes-
sant & ga, og at man skal kunne se tegn pa
menneskelig aktivitet der man ferdes. | en
gate med inaktive fasader og ikke transpar-
ente bygninger vil det ikke bli hyggelig & g4,
selv. om de andre punktene er oppfylt. Aktive
fasader, publikumsrettet virksomhet og trans-
parente bygg er derfor viktig for & gjere det
interessant a ga.

Speck understreker at alle de fire punktene ma
veere oppfylt for & danne grunnlag for en walk-
able city (Speck 2014).
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Baerekraftbegrepet er mye brukt som argu-
mentasjon for knutepunktsutviklingen. | plan-
legging i dag ser man at beerekraftbegrepet
mangler et ledd; menneskers opplevelse av
stedet. “Livability” er et utvidet begrep fra
beerekraftbegrepet, og tilfgrer den menneske-
lig dimensjonen og myke kvaliteter. (Ruggeri
2016).

Begrepet ‘“livable city” er et begrep som
bade er en byutviklingsstrategi og et mal for
byer som det er godt a leve i. Hensikten med
“livable cities” er & oppna miljgvennlige byer
med et balansert transportsystem og med
arealbruk som fremmer trygge, helsefrem-
mende og tilgjengelige byomrader. Det er et
sterkt fokus pa de gaendes plass i byen, og
a forbedre forholdene for sykkel og kollek-
tivtransport, samt integrere gkologisk design i
transportsystemet (Livable City 2016).

Begrepet har blitt mer og mer populeert de
senere arene med karinger som “Monocle’s
Most livable city Index”, “The EIU’s Liveabiliy
Ranking” og “Overview og Mercer Quality of
Living Survey”. Med de tre store anerkjente

ECONOMIC ENVIRONMENTAL

convenient access to parks and
waghools, libraries, local services

" * hazards protecti
adaptability * * Urban nature/ecology
,f * [ Productive landscapes

falkabi

* Transit dptions
~ * Envirorfmental health
* quality/character of public spaces

History any local culture * * gquality of schools and public services

absence\of crime * * Identity and place attachment

Support for the needs of young children,
adolescents, elderly, handicapped, single * Defocratic life

adults, and families

SOCIAL

Figur 12. Livability (Ruggeri 2016)

karingene av verdens “most livable cities”
er begrepet “livable city” gatt fra & veere en
faglig byutviklingsstrategi for vitalisering av
bysentra til & vaere et tegn pa byers attraktivitet
som bosted. Kriteriene for karingene varierer,
men er blant annet knyttet til sikkerhet, klima,
arkitektur og urbant design, kollektivtrans-
port, toleranse, tilgang péa natur, forretning og
gkonomi, politikk, helsesystem, utdanning og
kultur. (Wikipedia 2016b)

Livable city er derfor pad mange mater et
statussymbol for byer, og kan sees i sammen-
heng med bylivsbegrepet. Kriteriene for livable
cities har mange fellestrekk med bylivsfrem-
mende miljger. Selv om byer scorer hgyt pa
livable city-rankingen, ser man at rankingen
har svakheter. Livable cities sier blant annet
ikke noe om livskvalitet, levekar og sosiale
forskjeller (Hofstad et al. 2015).

ATTRAKTIV BY - STATENS PRIS FOR
BAREKRAFTIG BY- OG STEDSUTVIKLING

Norge har en lignende pris for “Livable cities”.
| regi av Kommunal- og moderniseringsde-
partementet ble “Statens pris for attraktiv
sted” delt ut fra 2012 til 2014. Na er prisen
slatt sammen med Statens Bymiljgpris og
viderefgrt ved navntet “Attraktiv by - Statens
pris og beerekraftig by- og stedsutvikling”.
Prisen skal hedre kommuner eller aktgrer som
har blitt et mer levende og attraktivt sted & bo,
arbeide, drive neering og besgke (Distriks-
senteret 2016). Pa regjeringens sider star det
beskrevet at kriteriene for vinneren blir vektlagt
etter alle de tre dimensjoner ved baerekrafts-
begrepet; gkonomisk, sosialt, miljgmessig. |
2016 konkurrerer Asker, Bodg og Hammerfest
om & bli Norges mest attraktive by (Kommu-
nal- og moderniseringsdepartementet 2016).
Man kan se at ogsa den norske prisen, i likhet
med de internasjonale, ikke tar hensyn til livsk-
valitet, levekar og sosiale forskjeller.



Mixed Use-development er en utviklingsmodell
som fokuserer pa & blande ulike funksjoner
og bygningstypologier. Ved & sette sammen
elementer som normalt ikke hgrer sammen
kan man skape levende bydeler der man er
mindre avhengig av bil, og bruker gaten mer
(Project for Public Spaces 2016). Eksempler
pa elementer man kan blande sammen er
bygningsformal, der man kan ha boliger,
forretninger, kontorer og industri i samme
bygg eller samme omrade. Arkitekturen kan
ogsa bidra til en positiv utvikling ved at man
blander ny og gammel bebyggelse. Innenfor
Mixed Use finner man ogsé prinsippet om
Mixed Housing. Dette gar ut p& at det skal
bygges ulike boligtyper og boligstarrelser
som passer til personer med ulik gkonomisk
bakgrunn. En slik utvikling kan bidra til & skape
mer dynamiske og varierte miljger (Transit-
Oriented.com 2011).

Fordelen med mixed use er at det hindrer
monotone omrader og legger grunnlaget
for en mer levende by. Ved & kombinere
arbeidssted og bosted med funksjoner man
er avhengig av til daglig, som dagligvare og
andre forretninger, skaper man et neersenter
for de som jobber og bor i omradet. Man blir
mindre avhengig av bil fordi man slipper lange
reiseveier, og flere tilbud gir mer aktivitet til
gaten (Coupland 1997).

Et kollektivknutepunkt er et viktig punkt i
transportnettet der flere kollektivlinjer mates
(N@ding et al. 2014). Knutepunktsutvikling er
en byutviklingsmodell som tar utgangspunkt
i & fortette og utvikle omrader rundt kollek-
tivknutepunktene (Bishop 2015). Alle de
viktige funksjonene i knutepunktet bar befinne
seg innenfor en radius pa omtrent 500 meter.
Dette er en avstand det er vanlig & betegne
som gangavstand. Innenfor denne radiusen
bar det bygges tett, og med en bymessig
struktur (Ngding et al. 2014).

| folge Jernbaneverket (2013) er det visse
forutsetninger som ma veere oppfylt for at
et knutepunkt skal bli et attraktivt malpunkt.
Knutepunktet ma ha en omkringliggen-
de bystruktur som er attraktiv og innehold-
er interessante funksjoner for de reisende. |
tillegg skal knutepunktet kjennetegnes av hay
arealutnyttelse, en stor andel besgksintensive
virksomheter, god tilgjengelighet og frem-
kommelighet for gaende, syklende og kollek-
tivtransport, samt enkle og effektive bytter
mellom ulike reisemidler. Knutepunktsutvikling
er viktig blant annet fordi det bidrar til at flere
far mulighet til & reise kollektivt. Nar flere
velger & reise kollektivt far kollektivtransporten
et bedre passasjergrunnlag, og dette gjor at
reisetilbudet kan styrkes. Ngding et al. (2014)
omtaler dette som en positiv spiral som “fgrer
til lavere klimagassutslipp, mindre belastning
pa veinettet, og motvirker byspredning”.

| Neading et al. sin rapport (2014) pekes det
pa visse premisser som ma ligge til grunn for
god knutepunktsutvikling, med utgangspunkt
i riktig byutvikling og effektiv omstigning.
Nedenfor er noen av punktene de anser som
viktige:

Effektiv arealutnyttelse

Arealbruk som generer aktivitet pa bakke-
plan

Bygningsmasse som styrker stedets
urbane kvaliteter

By- og eiendomsutvikling som bidrar til gkt
bruk av kollektivtransport

Lokalisering av arbeidsplassintensive og
publikumsintensive funksjoner

Effektiv og trygg trafikkavvikling
Gode overgangsmuligheter

Korte gangavstander mellom transport-
former

Koordinert rutetilbud
Felles terminalfunksjoner
God orienterbarhet
Universell utforming
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BAKGRUNN FOR STUDIEN

Casestudien er basert pa var egen forskning,
og vurderingene vare er tatt pa bakgrunn av
var faglige kompetanse etter fem ars studie i
landskapsarkitektur. Formalet med casestudi-
en er aundersgke om det finnes noen generelle
faktorer som pavirker bylivet. Vi haper funnene
vi gjer kan overfgres til planleggingen av
Skayen og andre omrader. | casestudien blir
fire ulike omréder i Oslo studert og deretter
sammenlignet. P& grunn av manglende ngyak-
tig eller ikke-eksisterende informasjon om de
ulike omradene, har vi hentet inn mye data pa
egenhand. Dataene er statistisk bearbeidet,
noe som har resultert i et stort, empirisk data-
grunnlag. Resultatene fra studien er basert pa
vart eget utvalg og tolkning av emiprien.

EN STUDIE AV
BYSTRUKTURELLE FORHOLD

For & finne ut av hva som genererer byliv ser
vi behovet for & studere bystrukturelle forhold;

byens oppbygging og innhold. Gjennom en
prosess med brainstorming og diskusjoner
har vi kommet frem til en rekke faktorer som vi
tror kan pavirke byliv. Vi har delt bystrukturelle
forhold inn i tre kategorier;

Den ene kategorien tar for seg de sosiokul-
turelle forholdene, der vi studerer omradets
demografiske og sosiogkonomiske forhold.
Den andre kategorien tar for seg de fysiske
forholdene, der vi studerer omradets infras-
truktur og arealutnyttelse. Den tredje katego-
rien tar for seg de funksjonelle forholdene, der
vi studerer omradets funksjoner og tiloud.

GJENNOMGANG AV UTVALGTE
FAKTORER

Utvalgte faktorer i de tre hovedkategoriene
vil na bli presentert. Det er forsgkt & velge ut
faktorer som gir best grunnlag for & svare pa
problemstillingene.

BYSTRUKTURELLE FORHOLD

SOSIOKULTURELLE FUNKSJONELLE FYSISKE
FORHOLD FORHOLD FORHOLD
Demografi Funksjoner Arealutnyttelse

Sosiogkonomi Tilbud Infrastruktur



SOSIOKULTURELLE FORHOLD

BEBOERE

“Flere beboere tett pa bysentrum vil serge
for liv hele aret”, star det i en artikkel i arkitek-
tnytt fra august 2013 (Svensen 2013).

Vi tror ogsa at mange beboere tett pa bysen-
trum vil fare til liv i byomradene hele dagen.
Jan Gehl beskriver at konsentrasjonen av
mennesker pavirker bylivet. Vi tror at antall
beboere har noe & si for denne konsen-
trasjonen av mennesker. Vi gnsker derfor &
undersgke hvor mange mennesker som bor i
de ulike omradene.

TILREISENDE

Jan Gehls stitat “Hvor godtfolk er, kommer
godtfolk til” er illustrerende for besgkend-
es rolle for bylivet. Vi anser omrader som blir
besgkt av mange som positivt for bylivet. Dette
kan si noe om attraktiviteten til et omrade. Det
er likevel ikke like positivt nar besgket kun
skyldes arbeid, og man besgker omradet i
de timene man skal jobbe for sa & dra hjem.
Et slikt arbeidsopphold kan skape noe byliv i
et avgrenset tidsrom, men skillet mellom akti-
viteten i omrédet under og etter arbeidstid
kan bli veldig stort. Sentrumsomréader eller
kontoromrader er typiske i denne katego-
rien, med en stor andel arbeidsplasser. Slike
omrader tror vi er avhengige av offentlige
funksjoner og attraktive tilbud hele dagnet, slik
at de besgkende gnsker & bli igjen etter arbe-
idstid, eller at nye mennesker besgker stedet
pa kveldstid. Et eksempel pa dette er Oslo
sentrum, der det er liten andel boliger, men
sveert mange besgkende bade pé dagtid og
kveldstid (Nabolag 2016a). Vi gnsker derfor
4 undersgke hvor mange tilreisende de ulike
omradene har.

ALDER

Aldersfordelingen kan ha noe & si for
bylivet pa et sted. En rapport utarbeidet av
Samfunnsgkonomisk analyse konkluderer med
at beboersammensetningen pavirker bruken

av omradet. “Mennesker i ulike livsfaser har
ulike behov. Typisk vil husholdninger med
barn ha flere behov for a benytte fellesarealer
enn eldre uten barn. Pa den annen side vil ofte
eldre ha mer fritid og dermed ogsa mer tid til
a benytte ulike tilbud i naerheten av boligen”
(Ratnes et al. 2016).

"Arkitekt Peter Butenschans skriver i sin bok
«Byen. En bruksanvisning»: «Ungdommen vil
selviglgelig ha arbeidsplasser, men noe annet
gér ogsa igjen i svarene: De vil ha bykvalitet,
kafeer, liv i gata, mer kultur og mindre trafikk, de
vil det skal skje noe om kveldene og i helgene,
de vil ha en tydeligere identitet og tilkobling til
historien, noe som er saerpreget, en fortelling
som skiller denne byen fra alle andre byer.»

— Det holder ikke med store kjgpesentre med
mange parkeringsplasser, de unge vil ha et
levende sentrum. De vil ha liv i gatene, kafeer
og blomsterboder, bekrefter Peter Buten-
schen.” (Bache 2010).

“I Oslo lever neermere halvparten av den
voksne befolkningen alene, og sentrum i stor-
byene har en overvekt av husholdninger uten
barn i forhold til resten av landet. Ifalge tall
fra SSB har enslige/single et relativt hoyere
forbruk av tobakk og alkoholvarer. De benytter
seg ogsa mer av restaurant og utelivstilbudet
enn familiehusholdninger. Par med barn oker
sitt forbruk av interior- og husholdningsartikler
samt kleer og sko i forhold til single og par uten
barn” (NyAnalyse as 2012).

Disse utsagnene viser at aldersfordelingen
sannsynligvis kan ha noe a si for bylivet pa et
sted. Man kan se en tendens der unge menne-
sker foretrekker det urbane og bruker byen
hele dagnet. Men selv om det blir fremstilt
som at unge mennesker generer byliv, tror vi
at mangfold i aldersfordelingen ogsa er viktig.
Byen bgr veaere et sted der alle aldersgrup-
per er representert. Vi gnsker ogsé derfor &
undersgke alderssammensetningen i de ulike
omradene.




HUSHOLDNINGER

Man kan anta at personer som bor alene
bruker byen mer aktivt i lgpet av et dagn enn
personer i en etablert familie. De sosiale beho-
vene til en person som bor alene blir trolig
ikke oppfylt innenfor en leilighets fire vegger
pa samme mate som behovene til en familie
pa fem. Smabarnsfamilier bruker antageligvis
byen innenfor visse tidsrom, men er avhengig
av mer tid hjemme for & legge barna og slike
ting. Vi gnsker derfor & undersgke fordelingen
av husholdninger i de ulike omradene.

BOLIGPRISER

Boligpriser sier noe om hvem som har rad til a
bo i et omrade, noe som antakelig vil pavirke
mangfoldet av folk i omradet. | et omrade med
haye boligpriser vil det ngdvendigvis veere
vanskeligere & kjgpe bolig for farstegangsk-
jopere og folk med gjennomsnittlig inntekt.
Dersom et omrade har lave boligpriser kan
man tenke seg at folk i forskjellige livssituas-
joner og fra flere samfunnslag har mulighet til
a kjgpe bolig, noe som kan bidra til & skape
mangfold. En mangfoldig befolkning kan bidra
til at gaten blir aktivisert til forskjellige tider av
dagnet. Vi gnsker derfor & undersgke bolig-
prisene i de ulike omradene.

ARSINNTEKT

Arsinntekt forteller noe om hvor kjopesterk
man er. Om beboerne har gjennomsnittlig
hay arsinntekt kan derfor si noe om marke-
det pa et sted. Forretninger etablerer seg ofte
der kjopekraften er stor (NyAnalyse as 2012).
Det er hgyest kjgpekraft i byene, og forret-
ningene tilpasser seg markedet. Man kan
ogsa se at forretningene tilpasser seg innad
i byene, der butikker med dyrt vareutvalg er
lokalisert i sentrum og i omrader der det er
kijgpesterke beboere (NyAnalyse as 2012).
Dersom kjgpekraften er stor kan dette pavirke
et omrade ved at for eksempel butikkutvalget

blir mindre mangfoldig, noe som kan pavirke
bylivet negativt. Vi gnsker derfor & undersgke
gjennomsnittlig inntekt i de ulike omradene, for
& se om det er en sammenheng mellom &rsin-
ntekt og byliv.

LEIEPRIS HANDELSLOKALER

Nisjebutikker og seeregne restauranter og
caféer er med pa & skape et mangfoldig tilbud
pa gateplan. Slike forretninger er ofte avhen-
gige av hgy avkastning for & overleve, fordi
de ikke er en del av starre selskap. Dersom
bolig- og leieprisene i et omrade stiger, blir
slike forretninger gradvis skviset ut som en
del av en gentrifiseringsprosess. Det blir
dermed for dyrt & leie for mindre virksomheter.
Resultatet blir ofte at lokalene fylles opp med
kjedebutikker eller kjederestauranter som har
bedre gkonomi, og omradet blir etterhvert mer
monotont og mindre seeregent og mangfoldig
(Oslo Handelsstands Forening 2015). Ofte er
det slik de sterste strgksgatene er blitt til, som
for eksempel Bogstadveien (Engen 2014). Pa
bakgrunn av dette gnsker vi & undersgke leie-
prisene i de ulike omradene.



FYSISKE FORHOLD

PARKAREAL

Natur og grenne omrader er viktig i en urban
by med mange gra flater. Mennesker bruker
ofte byens grgnne parker for & slappe av
og komme seg bort fra den hektiske hver-
dagen (Graven 2010). Parklandskapet star
i stor kontrast til det urbane landskapet og
virker avslappende. Flere forskningsarbeider
har vist at parker i byer er viktig for trivsel og
stressreduksjon (Aalborg kommune 2009).

Parker er ogséd en arena for rekreasjon og
sosiale mgter. | tette byer har man mindre
private omrader og starre offentlige arealer.
Parker er et av disse offentlige arealene og
brukes aktivt som en arena for sosialt samveer,
trening, og turgaing. Pa solfylte dager er ofte
parkene i byene fulle av folk, og bylivsbegrepet
byttes ofte ut med parkliv. Selv om Oslo har
kort avstand til skog og mark vil ikke naerhet til
disse grgntomradene gi bedre forutsetninger
for byliv. Skogen og marka brukes pa helt
andre mater enn parker i en urban setting.

Parken - bybeboernes egen storstue

“For rundt ti-femten ar siden skjedde det en
slags eksplosjon i parkbruken i Oslo, og
frenden er at ungdommer tar parkene i bruk
som sin egen storstue. Parkene brukes sent og
tidlig av massevis av unge mennesker”

Parken - viktig for livskvaliteten

“Nar Oslofolk forteller hva de liker ved byen
kommer parkene svaert hoyt opp pa lista og
mange velger bosted etter neerhet til de ulike
parkene. Parkene er derfor sveert viktige for
livskvaliteten til folk i byen”

Parken - en felles sosial arena

“Parkene er ogsa sveert viktige for de eldre i
byen, og fungerer som mateplass og aktivi-
tetssted ogsa for pensjonister. lkke minst er
parkene viktige for smabarnsfamilier, byfami-

lier har som oftest ikke hage og parkene blir
smabarnas tumleplass. Der er det lekeplasser,
man kan lsere a sykle og sparke fotball med
pappa. Mange bruker parkene til & arrangere
barnebursdager og skoleavslutninger. Sterre
barn bruker parkene til sykling, rollerblades,
skatebord, fotball og annen sport. Unge
tendringer samles i parkene om kveldene og
kollegaer mates pa plenen etter jobb” (Haug
2009).

Parken i en urban setting kan derfor sammen-
lignes med tradisjonelle “hager” tilknyttet
smahusbebyggelse utenfor den urbane
byen. Selv om byens grgnne parker har stor
verdi, kan man se en tendens der de grgnne
arealene i byen blir mindre og mindre. | en
tett by blir ofte bebyggelse eller “mer vedlike-
holdsfrie materialer”, som betong og granitt,
prioritert pa ledige arealer (Graven 2010). Pa
bakgrunn av dette gnsker vi & undersgke hvor
store arealer det er satt av til grenne parker i
de ulike omradene.

RESTAREAL

| teorien om walkability er interessante og
levende omgivelser et viktig premiss for at man
skal velge & g4, i tillegg til tydelige rammer i
omradene man beveger seg. Et viktig prinsipp
er derfor & trekke byggene ut mot gata, slik
at man unngar store restarealer som pavirker
den opplevde avstanden negativt. En tendens
I dagens byutvikling er at man bygger store
bygninger som man trekker langt inn pa
tomten. Dette gir en darligere utnyttelse av
arealet, og man svekker en helhetlig bystruk-
tur. Man ser ogsa at brede veier gir darligere
forutsetninger for fotgjengere, blant annet fordi
bilistene kjarer fortere (Speck 2014). Vi ansker
derfor & undersgke hvor mye restareal det er
i de ulike omradene, hvor restareal inkluderer
veier, parkeringsplasser, ikke tilrettelagt gren-
tareal og private grentomrader.




OMRADEUTNYTTELSE

| kommuneplanen “Oslo mot 2030” legges
det til grunn en omradeutnyttelse pa 125 %
i knutepunkter og indre by (Oslo kommune
2015¢). Vitror omradeutnyttelse har innvirkning
pa bylivet, da det bade pavirker hvor mange
mennesker som kan bo i et omrade og hvor
tett omradet er. Vi ansker derfor & undersgke
hva omradeutnyttelsen er i de ulike omradene.

GATESTRUKTUR

Et finmasket gatenett bidrar til okt tilg-
jengelighet for gdende og syklende, noe som
gjer det enklere & ga i byen. For at veiene skal
fremstd som gater krever det at bebyggelsen
forholder seg til, og pa den maten strammer
opp, gatelgpene. Nar gatene har slike tydelige
rammer foles de mindre, og den opplevde
avstanden mellom to steder blir kortere (Speck
2014). En kan ogsé tenke seg at et finmasket
gatenett bidrar til at den faktiske avstanden blir
kortere, da man kan ga snarveier i stede for a
bli “fanget” i en lang gate far man kan endre
retning. Vi ensker derfor & se pa gatestruk-
turen i de ulike omradene.

BEBYGGELSESSTRUKTUR

Bebyggelsesstrukturen kan bidra til bedre
walkability dersom den statter opp om et
finmasket gatenett. Dette krever en relativt
tett bebyggelse. Man kan tenke seg at en tett
bebyggelse gir bedre forutsetning for byliv
fordi det strammer opp gatene, og det gir
rom til at flere mennesker kan bo i omradet. Vi
gnsker derfor & se pa bebyggelsesstrukturen i
de ulike omradene.

ANTALL ETASJER

Jan Gehl viser til studier der det konklude-
res med at hgy blokkbebyggelse har darlig
pavirkning pa byliv, fordi den visuelle kontak-
ten til gaten blir svekket med bebyggelse over
5 etasjer. Hoy blokkbebyggelse vil gi starre
slagskygge og kan gjgre gatene mer skygge-
fulle. Hay blokkbebyggelse langs gater kan
ogsa danne vindtrakter, noe som gker vind-
hastigheten slik at det blir mindre behagelig &
bevege seg der (Thiis 2002).

| omrader i byen der gater og plasser skal
invitere til opphold kan hgy bebyggelse derfor
se ut til & virke negativt pa bylivet. Vi gnsker
derfor & undersgke hvor hgy bebyggelsen er
rundt handelssentrene i de ulike omradene.

BOLIGTYPOLOGI

Ut fra Jahn Gehls analyse av bebyggelsestruk-
turers pavirkning pa bylivet, ser man en klar
sammenheng mellom hvor mange mennesker
som far plass til & bo i et omrade og boligtypol-
ogien. Boligtypologien pavirker hvor mange
mennesker som samles i et omrade.Vi gnsker
derfor & undersgke boligtypologien i de ulike
omradene.

PARKERING

Parkering er en faktor vi tror har stor pavirkning
pa bilbruken. God tilgjengelighet for bil kan
vaere med péa & svekke aktiviteten i gatene, og
dermed gi darligere forutsetning for byliv. Pa
den annen side vil gateparkering kunne gi en
form for trygghet i gatene, ifalge Jane Jacobs
forstaelse av biler som en del av “overvakning”
av gatene (Goodyear 2013). Vi gnsker derfor
a4 undersgke parkeringsdekningen i de ulike
omradene.



FUNKSJONELLE FORHOLD

BEBYGGELSESFORMAL -
BOLIG OG KONTOR

Dersom et handelssentrum har hgy boli-
gandel, vil handelssentret antageligvis ogsa
fungere som beboernes lokalmiljg. Dette tror
vi kan aktivisere et sentrum, ogsa etter arbe-
idstid. Fordelingen av andre bebyggelses-
formal, som kontor og forretning, er ogsa med
pa & forme et omrade. Teorien om mixed-use
development viser at blandede bebyggelses-
formal i et omrade spiller positivt inn pa bylivet,
fordi man unngar at omrader blir monotone. Vi
gnsker derfor & undersake bebyggelsesformal
for de ulike omradene.

TRAFIKKMENGDE

Arsd@gntraﬂkk sier noe om hvor trafikkert et
omrade er. Hoy ADT kan veere en av faktorene
som svekker opplevd trygghet. Det kan ogsa
pavirke en hyggelig atmosfeere negativt, bade
visuelt og med tanke péa stgy og eksos, nar
det konstant kjgrer motoriserte fartgy i gaten
eller forbi oppholdsarealer. En konstant strgm
av biler kan dessuten forsterke gatens barri-
ereeffekt, spesielt hvis det er flere kjarefelt. Vi
onsker derfor & undersgke ADT-en i de ulike
omradene.

FARTSGRENSER

En viktig forutsetning for byliv er at det er tilg-
jengelig og attraktivt & ga, fordi det i hoved-
sak er de géende som skaper byliv. Attrak-
tive omgivelser for géende innebaerer blant
annet at det skal veere god plass for gdende,
et markert skille mellom fotgjengere og bilis-
ter, lite forurensning og stay samt spennende
og stimulerende omgivelser (Gehl 2010). Vi
tror derfor at fartsgrensene i et omrade kan
ha mye & si for bylivet. Dersom det er hgye
fartsgrenser kan bilene oppleves som truende,
samtidig som de stayer mer. Det blir dessuten
vanskeligere for fotgjengere & bevege seg fritt
i et omrade, og jo hayere fartsgrensen er, jo
mer blir man avhengig av signalstyrte gangfelt
og fysiske barrierer mellom fortau og bilvei. Vi

gnsker derfor & undersgke fartsgrensene i de
ulike omradene.

MALPUNKTER

Vi tror malpunkter pavirker bevegelseslinjene
til fotgjengere. Dersom malpunktene er plas-
sert pa hensiktsmessige steder antar vi at
malpunktene kan bidra til & generere byliv ved
at mennesker trekkes mellom dem. En forutset-
ning er at malpunktene er konsentrert innenfor
et omrade og har gode forbindelser mellom
seg. Vi gnsker derfor & undersgke hvilke
malpunkter som finnes i de ulike omradene,
og hvor de er plassert.

KONSENTRERT SENTRUM

Dersom handelen er spredt utover et starre
omrade vil sjansen for at ogsd menneskene
spres utover vaere stor. Dette beskriver Gehl
i samlebegrepet. Vi tror derfor at graden av
konsentrasjon av handelen i et omrade har mye
a si for bylivet. | etablerte handelsomrader eller
i omrader der det bor mange kan det likevel
finnes “neer-caféer” eller sma, saeregne butik-
ker pa gatehjarnene, som livneerer seg pa de
som bor neermest. Det kan tenkes at et tydelig
hierarki av gatenes funksjoner gjer det enklere
a orientere seg i byen, slik at man enkelt kan
se for eksempel hvilke gater som er boliggater,
og hvor de sosiale mateplassene er. Vi gnsker
derfor & underseke hvor det er publikumsrettet
virksomhet og hvor handelen er avgrenset i de
ulike omradene.

PUBLIKUMSRETTET VIRKSOMHET

Publikumsrettede virksomheter som handel,
tienester, caféer og spisesteder er med pa
a aktivisere gater og plasser, og er viktig for
bylivet. Vi tror ogséa at publikumsrettede virk-
somheter som er konsentrert i utvalgte gater
eller plasser, i et gatehierarki, er med pa a
samle folk. Vi gnsker derfor & undersake hvor
det er publikumsrettede virksomheter i de ulike
omradene.




APNINGSTIDER HANDEL

Vi tror apne butikker er en forutsetning for
byliv, fordi en vanlig aktivitet i byen er a handle
eller se i butikker. Apningstidene er med pa
4 bestemme hvilket tidsrom folk oppholder
seg i gaten. Hva slags butikker som finnes
spiller ogsé en rolle. En blanding av kjedebu-
tikker, seeregne butikker, billige og dyre butik-
ker skaper et mangfoldig handelstilbud som
appellerer til flere mennesker. Fordi kunde-
grunnlaget blir stgrre av et mangfoldig handel-
stilbud er det naturlig & anta at flere vil besgke
omrader som har dette. Vi gnsker derfor &
undersgke handelstiloudet og &pningstider i
de ulike omradene.

APNINGSTIDER SPISE- OG
DRIKKESTEDER

Hvor lenge spise- og drikkestedene holder
apent kan si noe om hvor lenge det er grun-
nlag for & oppholde seg i byen péa kveldstid.
Kulturtilbud og spisetilbud er viktige grunner
til & bruke byen pa kvelden, og stengetider
setter derfor delvis rammer for den aktive byen
i lgpet av et dagn. Stengetidene til de ulike
serveringsstedene er ofte overlappende, der
restaurant overlapper for café, og utesteder
overlapper for restauranter. Dette gjer at det
ofte er et tilbud tilgjengelig. Vi gnsker derfor
a undersgke nar spise- og drikkestedene
stenger i de ulike omradene.

FUNKSJONER OG TILBUD

“Byliv er kjiennetegnet ved lag pa lag med ulike
funksjoner og mennesker. Leiligheter skaper
saledes ikke alene en bydel” sier arkitekt Stian
Kvil fra DARK Arkitekter i en artikkel i Dagsav-
isen Oslo om boligprosjekters betydning for
bylivet (Vestreng 2016).

Vi tror at mange og varierte funksjoner og
tilbud gjer et omrade mer spennende, og pa
den maten gjer at det blir mer besakt. Mixed

use-teorien stgtter ogsa opp under dette. For
a undersgke dette naermere er det samlet inn
informasjon om ulike funksjoner og tilbud i fem
kategorier.

KOLLEKTIVTRANSPORT

Et godt kollektivtiloud gjer et omrade mer tilg-
jengelig, og pa den maten enklere & besake.
God kollektivdekning er en viktig, urban
kvalitet i byen (Statens vegvesen 2016b). Med
darlig kollektivdekning vil behovet for bil veere
starre, noe som ofte kan gjenspeile butikkers
tilrettelegging for bil. Dette kan fare til faerre
fotgjengere og mindre aktivitet i gaten. Vi
gnsker derfor & undersgke hvordan kollekti-
vdekningen er i de ulike omradene.

SOSIAL INFRASTRUKTUR

Offentlige tjenester, slik som barnehager,
eldresentre og legesentre, er felles goder i det
norske samfunn. | det offentlige systemet skal
alle behandles likt, noe som sikrer at alle kan
benytte seg av tilbudene. Skoler kan gi vitalitet
til et omrade gjennom barna og ungdommene
som gar der. Etter skoletid kan skolegardene
brukes til lek, noe som kan gjere det attraktivt
a bruke skolene ogsa pé kveldstid. Et mang-
foldig tiloud av offentlige tjenester gir valg-
muligheter, noe som er en viktig urban kvalitet
(Barth 2014). Vi gnsker derfor & undersgke
hvor de offentlige tjenestene er lokalisert og
hvor godt tilbud av offentlige tjienester det er |
de ulike omradene.

SPISE- OG DRIKKETILBUD

Vitror at et godt spise- og drikketilbud er viktig
for & skape byliv gjennom hele dagnet. Et stort
og variert tilbud pavirker antageligvis bylivet
positivt. For at et omrade skal bli levende etter
arbeidstid tror vi det er en forutsetning at det
finnes hyggelige, uformelle steder man kan
mgtes og ta en al eller en liten matbit, enten
med kolleger eller venner. Vi gnsker derfor a



undersgke hvor spise- og drikkevirksomhe-
tene er lokalisert og hvor godt spise- og drik-
ketilbud det er i de ulike omradene.

KULTUR

Kulturtilbud som konserter/scener, teatre,
gallerier, museer, kino, bowling og lignende er
tilbud som er med pa a gjere byen attraktiv.
Kulturtiloud brukes ofte pa fritiden, kanskje
spesielt pa kveldstid ogihelger. Kulturtilbudene
kan ogsa fungere som sosiale mgteplasser
pa dagtid, for eksempel i et bibliotek eller i
religigse bygg. Vi tror at et rikt kulturtilbud er
med pé & engasjere en starre del av befolknin-
gen ved at man far dekket forskjellige interess-
er. Vi gnsker derfor & undersgke hvor kulturtil-
budene er lokalisert og hvor godt kulturtilbudet
er i de ulike omradene.

IDRETT

Utendars idrettsanlegg som basketballbaner,
volleyballbaner, treningsapparater og skate-
park kan veere med pa & aktivisere byens
uterom. Utenders idrettsanlegg kan ogséa
fungere som sosiale mateplasser, spesielt
for barn og unge. Innendgrs idrettstilbud kan
ogsa veere viktige sosiale mateplasser, kanskje
spesielt i vinterhalvaret. Fordelen med mange
utenders idrettsanlegg er at de ikke koster
penger, og de er apne for alle til alle tider
av dagnet, sammenlignet med mange tilbud
innenders. Vi ansker derfor & undersgke hvor
de ulike idrettstiloudene bade ute og inne er
lokalisert, og hvor godt idrettstilbudet utendgrs
er i de ulike omradene.

AVGRENSNING

FAKTORER SOM IKKE ER OMTALT

Det er mange bystrukturelle faktorer som
ikke er kartlagt. Av de sosiokulturelle forhold-
ene har vi blant annet utelatt pris for leie av
bolig, utdanning, kriminalitet, etnisitet, religion,
politisk stasted og reisevaner. Av de fysiske
forholdene har vi ikke kartlagt blant annet ster-
relse pa boenheter, antall parkeringsplasser
og kvalitet p& fasadene. Av de funksjonelle
forholdene har vi for eksempel ikke kartlagt det
detaljerte forretningsutvalget eller type naering
I kontorlokalene.

REGISTRERINGER SOM IKKE ER UTFORT

Videre er det ikke utfgrt noen registreringer av
bruk og opplevelse av de ulike omradene. Tell-
inger/intervju om bruk av de sosiale mgteplas-
sene, tellinger/intervju om reisevaner og inter-
vju om opplevelse av utvalgte omrader er
registreringer med relevans for bylivet, men
som ikke er gjennomfert i denne studien.




VARE FORVENTNINGER

For vi startet registreringene hadde vi en del forventninger til hva som genererer byliv. Vi trodde blant

annet at faktorer pavirker henholdsvis positivt og negativt:

POSITIVT FOR BYLIV

SOSIOKULTURELLE FORHOLD

Mange beboere

Mange tilreisende

Hay andel unge vokse

Hoy andel aleneboende

Lav arsinntekt

Lave boligpriser

Lave leiepriser for handelslokaler

FYSISKE FORHOLD

Store avsatte parkarealer
Lite restareal
Omradeutnyttelse pa 125 % eller mer
Tett bebyggelsesstruktur
Finmasket gatenett
Bebyggelse under 5 etasjer
Hay boligandel

Variert bebyggelsesformal
Hay andel blokkbebyggelse
Lav ADT

Lave fartsgrenser

Darlig dekning av parkering

FUNKSJONELLE FORHOLD

Strategisk plasserte malpunkter
Konsentrert sentrum
Tydelig gatehierarki

Mye publikumsrettet virksomhet i farste etasje

Variert handelstiloud
Lange apningstider handel

Lange &pningstider spise- og drikkesteder
Stort og variert utvalg av funksjoner og tilbud

God kollektivdekning

Mange offentlige tjenester

Stort og variert spise- og drikketilbud
Rikt kulturtilbud

Mangfoldig utendgrs idrettstilbud

NEGATIVT FOR BYLIV

Fa beboere

Fa tilreisende

Lav andel unge voksne

Overtall av familier med barn
Hay arsinntekt

Sveert hagye boligpriser

Haye leiepriser for handelslokaler

Ingen eller lite avsatt parkareal
Mye restareal

Omradeutnyttelse pa under 125 %
Spredt bebyggelsesstruktur

Lite finmasket gatenett
Bebyggelse over 5 etasjer

Lav boligandel

Hay kontorandel

Hay grad av eneboliger og rekkehus
Hay ADT

Hoye fartsgrenser

God dekning av parkering

Ikke strategisk plassert malpunkter
Spredt sentrum
Ikke tydelig gatehierarki

Lite publikumsrettet virksomhet i farste etasje

Ensformig handelstilbud
Korte apningstider handel

Korte apningstider spise- og drikkesteder
Lite og ensformet utvalg av funksjoner og tilbud

Darlig kollektivdekning
Fa offentlige tjenester

Lite og ensformig spise- og drikketilbud

Manglende kulturtilbud
Fa utenders idrettstilbud



CASESTUDIENS STRUKTUR

1. PRESENTASJON AV OMRADER

Etter metoden blir casestudiens fire omrader
presentert. Hvorfor omradene er valgt, hvor de
ligger i Oslo og hva som kjennetegner dem blir
beskrevet.

2. PROFILER

For hvert omrade blir det presentert en profil
der det systematisk blir redegjort for de tidlige-
re omtalte faktorene.

3. SAMMENLIGNING OG DISKUSJON

Avslutningsvis i casestudien blir det gjort
en sammenligning av de ulike omradene.
Faktorene vil bli vektet ut fra en trepoengss-
kala, der 1 er darlig, 2 er middels og 3 er bra
for byliv. Fordi store deler av casestudien er
basert pa var egen empiri, vil de fleste faktorer
ikke kunne vurderes pa bakgrunn av anbefal-
ing fra teori og forskning. For disse faktorene
vil omradene bli rangert og vurdert opp mot
hverandre. For enkelte faktorer finnes det
anbefalte vurderinger fra teori og forskning.
Disse faktorene vil da bli rangert opp mot
disse anbefalingene.

Néar alle faktorene er rangert for de ulike
omradene, vil funnene diskuteres og draftes
opp mot bylivet i omréadene. Funnene blir ogsa
draftet opp mot de forventningene vi hadde far
vi startet med registreringene.

4. KONKLUSJON

Til slutt vil det ut fra funnene bli presentert
noen tendenser i de bystrukturelle forholdene,
som vi mener kan bidra til & generere byliv.




OM CASEOMRADENE

HVORFOR DE FIRE STEDENE

Fire ulike omrader i Oslo er studert og sammen-
lignet. Omradene er valgt pa bakgrunn av egne
erfaringer og kunnskap om Oslo. En av oss er
oppvokst i Oslo, og vi har begge tilbragt mye
tid pa de utvalgte stedene. Omradene som
studeres er Majorstuen, Grlnerlgkka, Nydalen
og Skayen. De fire omradene har ulike positive
0g negative kvaliteter vi mener det er interes-
sant & sammenligne. Majorstuen og Grinerlgk-
ka er interessante fordi omradene er assosiert
med et rikt byliv og gode utelivsmuligheter. |
Gehl Architects bylivsundersgkelse for Oslo
fra 2014 er det studert fotgjengeraktivitet pa
utvalgte gater i Oslo pa en tirsdag og lerdag
pa hasten. Ikke medregnet Oslo sentrum er
Bogstadveien pa Majorstuen stedet der det er
talt nest flest mennesker, med 15 870 fotgjen-
gere péa hverdager (tirsdag). | helgen er det 15
130 forgjengere der (lgrdag). | motsetning til
Bogstadveien som har en jevn fotgjengerandel
gjennom hele uken, viser det seg a vaere stor
variasjon av antall besgkende pa Grlnerlgk-
ka pa hverdager (tirsdag) i forhold til i helgen
(lerdag). P& hverdager er det 3 994 fotgjen-
gere i Markveien, og 5 536 i Thorvald Meyers
gate. Dette er en relativt lav andel fotgjengere i
forhold til resten av tellepunktene utenfor Oslo
sentrum. | helgen derimot (lgrdag), er Thorvald
Meyers gate den gaten utenfor Oslo sentrum
som har hgyest fotgjengeraktivitet. Med 19
560 fotgjengere er det flere fotgjengere her
enn i Bogstadveien. Andelen i Markveien gker
ogsa kraftig, til 12 978 fotgjengere (Vamberg
et al. 2014).

Skgyen er oppgavens prosjektomrade og
er derfor tatt med i casestudien. | tillegg til &
se hvordan Skgyen er bygget opp sammen-
lignet med de andre omradene, er det en
del kvaliteter pa Skayen som skiller seg fra
Majorstuen og GrUnerlgkka. Nydalen er valgt
fordi omréadet ligner mye pa Skayen: Det er
en stor andel naeringsbygg pa dette omradet,
og tilsvarende fa boliger. Det er kun byliv
pa Nydalen i arbeidstiden, mellom 9 og 16
(Schmidt 2014). Avantor, som eier store deler
av Nydalen, arbeider med & gjare Nydalen mer
attraktiv, og prioriterer fotgjengere og byliv i
sine planer (FutureBuilt 2015). | en rapport om
Solsiden boligomrade, som ligger sentralt pa
Nydalen, kommer det frem at omradet mangler
byliv, mye grunnet fa tilbud for beboerne, og
en overvekt av naeringsbygg (Schmidt 2014).
| tillegg er Nydalen interessant som caseom-
rade pa grunn av Storo Storsenter, fordi vi kan
se pa hvordan et kjgpesenter pavirker byliv.

Vart inntrykk er at omradene er ulike nar det
kommer til menneskelig aktivitet og bruk. Ved
a velge forskjellige omrader kan vi fa en bedre
innsikt i de ulike matene byliv kan utfolde seg
pa. | casestudien gnsker vi & se neermere pa
hvilke likhetstrekk omradene har, og hva som
skiller dem.

ULIK FORUTSETNING FOR BYLIV
- ET HISTORISK TILBAKEBLIKK

Det er likevel et behov for & presisere at
omradene har ulike forutsetninger for byliv,
bade pa grunn av stedenes lokasjon og
hvordan stedene er utviklet og bygd. P& neste
side gar vi dypere inn i de ulike omradene.



Figur 13. @verst til venstre: Uteservering pa Nydalen (Ukent 2016).
Figur 14. Nederst til venstre: Uteservering pa Bogstadveien (Ukent 2016).
Figur 15. @verst til hayre: Uteservering pa Grinerlgkka (Ukent 2016).
Figur 16. Nederst til hayre: Uteservering pa Skayen (Vesje 2014).




SKQOYEN

Skayen ligger et stykke vest for Oslo sentrum
0g er preget av nyere bebyggelse. Skayen
utviklet seg til et etablert industriomrade pa
1800-tallet rett utenfor Oslos bygrense. Dram-
mensbanen som apnet i 1872 farte til at mange
ulike bedrifter etablerte seg her, blant annet
Skabo, Thune, Eureka og NEBB. Etter 1980
forsvant tungindustrien, og omradet begynte
a transformeres (Industrimuseum 2016b). |
sgndre del av Skgyen ble det bygget ut kontor-
er og neeringsbygg, og i nordre d